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C- 25-09-2016

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 26 SEPTEMBRE 2016

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE — PARC D'ACTIVITES LES PIE RRAILLEUSES -
MESURES COMPENSATOIRES NATURA 2000 : 1 - LOCATION / ACQUISITION DE
PARCELLES SUR SAINT-SYMPHORIEN

Monsieur Claude ROULLEAU , Vice-Président Délégué, expose,
Apres examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu l'article 411-2 alinéa 4 du Code de I'Environnement,

Compte tenu de sa situation au sein d’'une zone Natura 2000 (Zone de Protection Spéciale
« Plaine de Niort Sud-Est » n°FR 5412007) la pours uite de I'aménagement du Parc d'Activités
des Pierrailleuses est subordonnée a la mise en ceuvre et au suivi de mesures a caractéere
écologique, visant & corriger et compenser les impacts des futurs travaux d’aménagement sur
l'avifaune de plaine. Cette disposition prendra la forme d’'un arrété préfectoral, sur la base d’'un
dossier de demande de dérogation actuellement en cours au niveau de la CAN.

Les mesures d'atténuation seront pour I'essentiel constituées par une gestion particuliere,
favorable aux 3 espéces d'oiseaux sous protection européenne concernées, sur une trentaine
d’hectares situés dans la Zone de Protection Spéciale, soit en contractualisation avec des
exploitants en place, soit sur des surfaces dont la CAN disposerait de la maitrise fonciere.

C'est a ce titre gu'il est proposé au conseil de prendre acte sur 2 parcelles a caractere
agricole, situées dans la ZPS et ayant un intérét ornithologique, sur lesquelles il est proposé
de mettre en ceuvre une location longue durée avec option d’achat, et d’en confier la gestion
au Conservatoire Régional des Espaces Naturels :

- Commune : Saint Symphorien

- Propriétaire : Etablissements POUJOULAT (domicilié CS 5016 - 79270 ST

SYMPHORIEN)
- Parcelle 1 : références cadastrales ZY 0170 - contenance 19 480 m?
- Parcelle 2 : références cadastrales YK 0007 - contenance 44 710 m?2

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Approuver le principe de la location longue durée avec option d’achat et la sous-location
au Conservatoire Régional des Espaces Naturels,
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- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué a signer l'acte a intervenir ainsi que
toutes piéces afférentes.

Motion adoptée par 76 voix Pour et O voix Contre, A bstention : 4.
Pour : 76
Contre : 0

Abstention : 4
Non participé : 0

Claude ROULLEAU

Vice-Président Délégué
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Anmexe 4

CONTRAT TYPE DE BAIL A CLAUSES ENVIRONNEMENTALES

Préambiile

11 est rappelé qu'vn bail & lagses environnementales ne peut étre conclu que dans fes cas expressément prévus par la loi, Les
conditions 1&gales sont inhérentes 4 ln nature du bailleur, au Hew de simation des biens objet du bail et au contenu des clauses
et obligations envircnnementalzs.

Conditions relatives 4 1a nature du bailleur :

Le bailleur doit étre une personne morale de droit public, une association agréée de protection de 'environncment, une
personne morale agréée "entreprise solidaire”, une fondation reconnue d'utilité publique ou un foads de domtion ;

Conditions relatives au zonage des surfaces :

Les biens loudes doivent &re situés dans an moins 'une des zones cHées cl-aprés

A titre du code rural et de la péche maritime

L. 114-1 wone d'drmsion

Au titre du Cpde de Uenvironnement

L211-3 zones umides d'intérét enviconnermental particulier

L. 21112 terranns civersing d'un cours d'ean ou situés dans wne zone humide
L.322-1: espace littoral ot rivages lacustres

L.331-1et2 paras nationaus

L. 332-1 réserves natarelles

L.332-16 périmétres de protection autour des réserves naturelles

L .333-1 parce natrels régionaus

L.3dl-446 gites inscrits ou classés

L.371-143 frarmes vertes ef hleves

L. 411-2 hisbitats natirels et sites d'intéedt glologique

L.a414-1 zomes spéciales de comservation

L. 562-1 romes concernées par un plan de prévention des risques naturels prévisibles
Au titre du Code de Ja santé publigue

L. 1321-2 périmétres de protection des points de captage de eau destinde aux collectivités bumnines

Conditions relatives aux clauses susceptibles d*étre imposées dans ce bail :

| Selon Paricle B 411-9-11-1 (créé par D.W° 2007-326, 8 mars 2007), les clauses susceplibles d°étre insérées concement :
|

= fe non retourmement des prairies ;
| =l création, le maintien et les modalitds de gestion des surfaces en harbe
= Jes modalités de néeolte |
| = I"ouverture d'un milieu embrougsaillé et le maintien de Pouverure d'un milien menacé par | embroussaillement |
| = la mise en défens de parcelles ou de parties de parcelle |
= Ia limitation ou |'mterdiction des apports en fertilisants |
= la limitation ou 'interdiction des produits phytosanitaines ;
— B couverture vépétale du sol périodigue ou permanente pour les coltures annuelles ou les cultores pérennes |
— I'implantation, lo maintien t les modalités d'entretien de couverts spécifiques & vocation environnementales ;
— Pinterdiction de 1'irigation, du drainepe of de foutes formes d'assainissement
= bes modalités de submersion des parcelics ot de gestion des niveaus d'eau
= lo diversification de I'assolement |
= ln création, le muintien ef bes modalitds d*entretien de hajes, tlus, bosquets, arbres isolés, mares, fossés, terrasses, murets |
— bes techniques de travail du sol @
— I conduite de cultures suivant ko cabier des charges de Pagricultisre bielogiques,
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[ CONTRAT TYPE DE BAIL A CLAUSES ENVIRONNEMENTALES

LES SOUSSIGNES :

d*une part,

Madnme ou Monsieur ou dénomination soclale
Domicilidie}

Agigaant{e) en tant que bailleur, ci-aprés désigné par « le bailleur »,

et, d autre part,

Madame oo Monsleur ou dénomination sociale
Exploitant agricole
Domicilid{e)

Agizsant(e) on lant que prencur, cl-apres désipné par « le preneot »

Caractére environnemenial du présent contrat

Préalablamant & la convention objet du présent acte, les parties exposent o¢ qui suil,

CHOISTR, sefon e cas @

1% Bsil environnemental & roisen de la personnalité du baillesr
{codde rural et de fa plohe maritime, article L 411-27 alinéa 4)

Le bmlleur déclare, conformément 4 5a comparation ci-dessug, qu'il est une personne morsie de droit public (ow -
association agréée de protection de envirenrement ; fou ; personme morale agréde « enireprise solldaire) | (o | fondarion
recamie o urliind publigoe) © fon | un fords de domdos), Por suite et conformément aox dispositions du denxiéme
peragraphe du roisiéme alinéa de I"anticle L.411-27 du code rural of de la péche muritime, & caison de sa qualitd, le bailleur
entend soumettre be present bail aux dispositions de I'article précits et des erticles 411-9-11-1 et suivants du eode préeitd, e
imposer des lors 4 son cocontractant des obligations particalibres 4 caractére environnemental, oe que le preneur déclare
accepter expressément.

2° Bail environnemental i raison de la situation des biens loues

[code rural et de la péche maritime, artizhe L 411-27 alinda 3, 27)

Le hailleur déclare que les biens ci-nprés désignds somt situds @ dans une zone............. déterminée conformément aux
dispoaitions de U'article L. 211-3 du Code de |'snvimnnement, ainsi qu'il résulte d'une conrrier Emanent de............ en date
du......... ci-anmexé (annexe.....)

Par suite of conformément aox dispositions du deuniéme pargraphe du troisséme alinéa de |"article L, 411-27 du code rusal
et de ln péche maritime, 4 raison de la situation des biens louds, le baillear enfend soumettre le présent bail aux dispositions
de Iarticle précitd et des articlos . 411-9-11-1 et suivants du code précité, e imposer &8s lurs 4 son cocontractant des
ohligations particulitees 4 carctére environnemental, ce que le preneur déclire accspler expressément (Voir autres types de
termins au tire du Code de environnement cn anpexc).

En tant que de besom, l¢ baitleur déclare que Jes présentes clauses particuliéres sont déterminantes de son consentement mmx
présentes, de 1efle sorte que i celles-ci n'avaient pas été acceptées par le prencur, il n'ourait pas contractd avec ce dernier.
Les parties déclarent que dang leur intention comrmune, le présent exposé préalable n'a qu'un caracténe explicatif et non
lintatif,

Cela exposé, il est passd & la convention objet du présent acte.

Le bailleur denne & ferme, aux garanties ordinaires et de drodt ¢n Js maridre, modifiée ou complétées par les stipulations du
présent acte et en particulier par les clauses environnementales contenues 4 Darticle 5 cl=apnis (oo | autre article) pour la
durée et aux conditions ei-aprés précisées, du prenest qui accepte, les biens dont ln désignation suit
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ARTE = 1 5 BIEN!
L bailleur remet i bail & ferme au preneur qui scceple, en les communes de

Les parcelles telles qu'elles figurent au cadestre rénové desdites comumunes sous les identifiants survonts -

section n® parcelle | Licu-dit nature réelle superficic

La surface loude & faquelle ks parties se réfétent qu'elles déclarent bien connaitre ef quelles a'interdisent de discuter est de
s BB B, T différence de contenance, oo plus ou en moins qui excéderait un vingtitme devant faire le
profit ou la perte du preneur,

Somt execphées du bl ot expEssEment TESErVES B baillenr

{faire les réservas, ex | jardin, verger, ¢ic)

ARTICLE2 - ETAT DES LIEUX

Un ézat des lieux est établi contradictoirement el & frats communs dans le mols précédent 'entrée on jouissance ou dans le
mois gaivant celle-ci.

11 constatera aves précision I'éeat des terres ainsi gue le degré d'entretien de ces derniéres f signalera los défeuts de calture
cqui pourrnient exister e tout autre élément que les parties fugeront utile de slgnaler

Passé le délai fixe ci-dessus, I'une des parties pourra établic unilabéralement un état des lieux qu'elle notifiera & |"autre par
lettre recommandiée aver avis de réception. Cette dernire disposcra, & compter de ce jour, de dewx mois pour fuire ses
ohservations sur le projet ou pour "acceprer. A 'expirntion de ce défai de deuy mois, son silence vaudr nccord. L'ctat des
liex sera alors défininif et réputs établi contradictoirement.

En fin de bail, un état des lieux sers effectud dans les mémes conditions que cehai établi pour Fenme.

Conformément aux dispesitions de Particle L. 331-6 du code rural et de la péche maritime, aw jour de la signature de |
présente convention, le preneur déclire exploiter en dehors des biens compris aux présentes une superficie d'environ
20 nature de
51 le preneur est tenu d"obtenir une autorisation d'exploiter én application de I"article L 331-2 du code rural ef de la péche
maritime, le preneur et le baillewr sont dilment avisés que le présent bail est conclu sous réserve de 'octrol de ladite
autorisation

= THIUE ! JSESDEL* N
Clauses environnementales

Alnsi quil & e dit dans I"exposé ci-dessus, le baillour ertend imposer, & titre de condition impulsive et déterminante de son
GOMSSOEETANT, 31 prencur qui scceple, des pratiques culturales respectucuses de 'environngment telles gue dédinies par les
articles L, 41 [-27 et K. 411-9-11-1 et survants du cede rural et de |a péche maritime,
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CHOMSTR sefon le cas :

1. Bail possible en raison de la personne du bailleur - prévecu thons eanvie entabes

Les parties, ef spécialement fe bailleur déclarent, conformérment i dispositions de 1'article R. 411-0-11-3 du code rural &
de 1o péche mariime, que ks pratiques ci-aprés, répondent auy prévccupations environnementales du lizu de sitastion des
bitns présentement donnés 4 bail

i :

2, Bail possible en raison de la situation des parcelies
Document de gestion afficiclle

Les parties, «f spécialement le bailleur, déclarent, conformérnent aux dispositions de "article R. 411-9-11-2 du code rurl 21
de la péche maritime, gue Jes pratiques ci-iprés sont confonnes au document de pestion officie] des biens préseotement
donnés & bail, denommE. ......overeemesiiinn AT

Pratigues imposées

Les parties conviennend qie les pratigues i suivre seront les suivantes ;
CHOISTR selon le cas

1. Obligations de faire et éventuellement & titre sccessaire de ne pas faire

1% Le preneur s'oblige 4 créer, dans un délai de ......année(s) & compter du présent acte, des surfeces ea hetbe et ce d
concutTence de ..., bectares, Ie fout confonmément au plan ci-annexé (annexe n..,

1§ s oblige enswite & maintenir lesdites surfaces de maniére  ce qu'elles demeurent foujours en herbe pendant la durbe du bail
initial et de ses renouvellements successifs,

La gestion de celle-ci sera effectude par le prencur dans les conditions et suivant les modalités cl-prés < e

1° Le preneir s'oblige i effectuer sur les parcelles cadastnées section...., 11 1overene 2 TECOITE deg cultures dans les conditions
et suivant les medalités Cl-aprds |

37 Le prengur s'oblige, sur les parcelles cadusirdes section....., 0 ..., lesquelics sont acteellement embronssaillées (00
sont menacées par | embroussaillemicnt), & ouvrie celies-ci ef c2 conformément au plan ci-mnnex: (anncxe 1%},

Il s"oblige enswite & mamntenir [adite cuverture ef & lutter aclivement contre "embroussaillement pendant lo durde di bail
initial et de ses renouvellements suceessits.

4" Le premeur s'oblige @ metre en défens les parcelics ou parties de parcelles cadsstrées section...., n® ., le 1wt
sonformiément au plan ci-annexé (anaexe A%}

La mise en défens sera effecniée par les soins du prencur dans un délai de ... joars & compter du présent acte.
Elle consistera en Uimplantation de clatures présentant les caractérisfiques suivanies |

5¢ Le prencur s'oblige i maintenir sur les parcelles cadsstréss section -, n® . pendant la durée du bail intial et de sec
renouvellements sucoessifs, tme couverture végétale du ol périodique / permanente cn faveur des cobtures anmusiles ou
pérennes,

6° Le preneur s'oblige, sur les parcelles cadastrées section .., 0% ..., b implanter des couverts ef ce confennément o
plan ci-annexé {anmexe o).

11 3" oblige ensuite & maintenir leadits couverts pendant |2 durée du bail initiad &t de ses repouvel lements sucoessifs.
L entretien deadits couverts sera effectué dans les conditions et suivant les modalités ci-apris

, & diversifier I'pssolemont dans les conditions st

7% Le prencur s'oblige, sur les pazcelles cadpsirées section ..., 0°
suivant 1os TiodinliBEs GE-aDIEE {i.. . iy it b s

£ Le prenear s'oblige, sur los parcelles cadastrées section ..., n® ..., haies, talus, mares, f0ssés, LRSS OU MUIETS <1 co
dins un délai de .. jours d compter du présent acte {ou - l2 prencur s'ohlige & planter des bosquets, arbres de tzlle(s)
eEREnCE(E) | ..., oFOE dans nn délai de .. jours 4 compder du pésent ache. Le tout conformément an plan er-annexd (annexe
.
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CHNSIR fes éléments suivani lo sitwation particaliire |

Le towr conformément au plan c-annexd {amnese n®.,.. ).

11 déclare en outre fire son affaire personnelle de Pobtention de toute autorisation rendiee nécesgaire par ladite création et 4
en Justifier au baillenr & premiére demande de ce demier,

ASOUTER dventuellement :

Le baillenr déclare que sur les (ou ; en limite des) parcelles cadastrées section ., n° ., existent un/uneddes ; hades, tafus,
bosquets, arbres, mares, fossds, terrasace ou murets, Ces éléments remasquables sont matérialisés sur e plan ei-anned
{innexe 0. ), ¢tabli par les paries directement snire elles {ou ; établi par M......, gdombire experte 4., le......},

Le preneur 5"oblige 4 entredenit, pendant la durde du bail initial et de ses renouvellements successifs, lesdits léments et d en
assurer fewr remplacement en cas de perte,

POURSUIVRE enxuite :
3% Le preneur s’oblige 4 travailler fe sol des parcelles endastrdes section ..., 1% .00, dans les conditions e suivanig les
modalités...
Bprés R g e cn

pendant la durée du bail initial et de ses renouveliements successifs,

10° Le preneur 8 oblige 4 conduire leg cultures qu'il néalisera sur les parcelles cadastrées section ., n° .., en respectant de

maniére scrupuleuse le cabier des charges de Pagriculture hiologique, imposé pour le type de culture concerné et dont il
deéclare avoir parfatte connaissance. 1 dispenss be notare soussigné d'en faire plos ample mention aux présenies.

Catte obligation $ imposera au preneur pendant toute la durde du bail initial et de ses renouvellements succossifs

2. Obligations de ne pas faire oo de souffrir

1? Le preneur s'interdit, pendant toute 1a durée do bail initial et de ses renonvellements successifs de retourner les peairies
présentement affermeées, lesquelles se trouvent sur les parcelles codastrées seetion .. 07 o, €2 que le baillear
accepte.

2¢ Le preneur s'interdit fotalement pendant route Ja durde du bail initial ot de ses renowvellements successifs, de réaliser
sur les biens prém:mmmt lowés des apports en fertilisunl (wiouter deentmelfoment | 4 Vexception des apports annuels
ETITLUT, | A S —— e T ) b e »

3% Le preneur s"imterdit pendant tonte lx durde du bail initial et de ses renouvellements successifi, d’utliser dans le codre [e
I'exploitation  des biens présentement louds, tout [m:ldun phytosanitaire de quelque safure gue oo soit {i,‘ﬂﬂ-m‘

éventnelfement @ i Pexception des produits suivants .. eeevimieseneeenns SUT lE5 porcelles cadastrées section ..., 0% e,

dans la limite de.... HEAR o

4° Le prencur s"interdit pendant toute la durée du bm! initial ot de ses renouvellements successifs d'imiguer, dramer ou

d implanter un assainissement sous quelque forme que ce soit, sur les pﬂﬂ:e“‘ﬂs cicdastrées section ..., 0% Cierenree: dBDE

les conditions et suivant les Modalites CI-BPNEE I i i e 12 e e R o
AJOUTER évemtuellement -

Les parfics déclarent guoe les niveaux d'eau des  parcclics cadesirées section ..., 0° ... sont les

SUTVIIES v resaesimson s s smnan s s snnery B0 Q011 TEz0mt de Pétude hydrauliqoe ci-imnexée (ammexe n®..).

Le preneur s'interdit en conséguence de porier une afteinte par trop impomants auxdits niveaw: d’ean ef § ce Hire s wstreint &
la gestion suivante ;
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ARTICLE & - RESPECT DES PRATIOUES CULTURALES - CONTROLE PAR LE BAILLEUR

Le baillewr, conformément aux dispositions de 'aticke R, #11-9-11-4 du code muml el de la péche maritime, o
anmuellemest la faculed de mandatd wn expert foneier et agricole eépondant sux critéres des articles L. 171-1 et suivants et B.
171-1 2t suivants du eode raral et de la plehe maritime, & Meffet de contrdler fe respect par fe preneur des pratiquey cultirales
ci-degsus stipulées.

Le bailleur &'oblige

- & prevenir ou faire prévenir par toute personne de son cheix le preneur au moms quinee jours & avance, dz ba venue dudit
expeart

= ﬂpmsum!:m au preneur copie du rapport éabli par Pexpert et ce sans délais.

Les frais affirents andit expert seront A la charge exclusive du bailleur qui accepte.

ARTICLE 6 - DUREE DU BAIL
Le bail est conclu pour nenf anndes entiéres of consdeutives, 4 compler du pour prendre fin be
sauf reneuvellement ou résiliation,

ARTICLE 7 - RENOUVELLEMENT DU BAIL
Sanf si le baillewr justifie, dans les formes et délwis prescrits, de I'un des monfs de résibation, de repose ou de non

rerouvellement Limitativement énuméres dans le livee quatriéme du code rural et de 1a péche maritime, le preneur aura drodt
mu rencuvellement de son batl pouar une nouveile période de % ana.

1 8- FIN

Le bailleur qui entend s”opposer au renouvellement devea notifier congé ao prencur 18 mais avant 1'expiration du batl par
acie d'huissicr. A peine de nullitd, 1z congé devra répondre aux conditions de fond et de forme des articles 1. 411-47 et
L.&11-59 du code rural et de fa péche maritme, [1 menhonneca expressémment les motifs de non rencuvellement.

Le preneur qui désire s opposer au congé dodt demander acbitrape du Tribunal paritaire des baux ruraw dans un déka de 4@
mois # dater de la réception du conpé.

Le prencur qui entend ne pas renouveler le bail dost notifier sa décision au bailleur 18 moiz avant |"expirasion da bail, par
lettve recommandde aves avis de néception ou par acte 4 huissier.

A défaul de congé, le bail est renouvelé awx clagses o conditions des prdsentes.

Le fermage de la dernidre annde devra étre payé au plos tard la veille de la sertie du preneur el avant toul déplacement,

ARTICLE 9 - RESILIATION MU BAIL
Conformément aus articles L. 411-31 ef L. 411-53 du code rumal et de la péche mantime, le bailleur peut demander la

resiliation du baal en cas de reterds réiiénés. de padement du fermage, of agissements du preneur de nature & comprometire la
honne explomtation du fonds.

Conformement a eritcle L 411-32 du code maral et de ln péche mantune, 1l peut, moyennant indemnité, résilier le bul sur
des parcelles dont ln destmation apricole peut étre changée et qui sont situées en zone urbaine 2n application d'un plan local
durbanisme ou d'un document 4’ urbanisme en tenant lien.

Le preneur peut demander tn résilintion du boil en cas - d’incopacité de travail grave et permanente Maffectant ou affectant un
membre de se famille indispensable au travail de la ferme, de décés d'un membre de sa famille indispensable au travanl de la
ferme, d’acquisition par le preneur d'une ausre fenme gu'il doit exploites loi-méme et épalement lorsque le prenevr atteind
1"age de la retraite.

= N DL
Selon Narticle L. 41 1-35 du code rural ot de la péche maritime, toute cossion ou sous-location cst inferdite,

Toutefois, en conformité avec le contrdle des structures of notwmment 1"article L. 331-6 du code raral f de fa péche maritime,
I prencur peut céder les bicns lowds & son conjomt ou partenaire d"un pacte civil de solidarité participunt i 1'exploitation ou
& gex descendants majeurs o asgocier & son bail ces mémes personnes en gualit? de co prenveurs ave Vagrément préalable du
Ll ou du teibaal pacitaiie des baux ncanx en cas de contestation.

Conformément & |'article L, 411-38 do code rural of de la péche maritime, le preneur peut faire apport de son drodt an bail &
une sociétd cavile d'exploitation agricola avec Nagrément du baillenr.
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En vertu de Particle L. 411-37 du code rural et de la péehe maritisne, le preneur peut également metire & la disposition dune
sociéte i objel apncole, les biens lonés, & condition d'en aviser le baitleur au plug tard dans les deux mois de cette mise 4
disposition, par letire recommandée avec accuss de réception.

Selon I'article L. 41 [-34 du code rural et de lo péche martime, en cas de décés du preneur, le bail continue au profit de son
conjoint, de ses ascendanis et descendants participants o 'explotation on ayant pariicipé au cours des cing années
antérigures an décés. 5i aucune des personnes citées ne remplit le condition de participation, le batlleur ou les ayants droit du
prenewt powtrent demander 1a résiliation du bail dans les six mots du décis.

En cas d'aliénation 4 ritre onéveus du bien lowd, 'exploitant en place béndficie d'un droit de précmption, hormms les
exceptions prévues dans le code muml et de la péche maritime,

111 - G
1. Montant du fermage
a) Bitiment d'habitation
Le fermage annuel du bitiment d"habitation désignd & "article | est conventionneliement arrété a la somme de BUROS,

Lz montant du fermage du bitment d*habitation sem déemind chaquee annde compte tenu de la variation de Pindiee de
référence des lovers publié par I'Institut national de [a statistique e des éudes éeonomiques chague trimestre, |'indice de
réfierence dant celui du trimestre de |"année 4 St
by Bitiment d exploitation ef terres
Le fermage annuel du bitiment & exploitation désignd a 1'article 1 est conventronnellement areété & la somme de EUMeS
pour Ares,

Le fermage annuel des terres désigndes & article 1 est conventionnellement arrétd & la somme de Cures

pour Ha Ares ci

Le montant du Fermages sera déterming chague annde compte tenu de la varintion de 'indies national deg fermages. L'indice
de référence est de

Le bailieur et 2 preneur précisent que le montant du fermage tient compte des eharges suppiémentaires incombant aw preneur
et dégoulnnt des efviton itales cont dans ["article du présent acte, .

1. Paiement du fermmpge

Li prencur devra payer le fermage a terme #chu, chague année & la date du o selon |"échéancier ti-dessong
= poaur les bitiments d'habitation, le

- pour les bitiments d’exploitation, le

- pour les terres, fe

Le premier parsment aura Hew e

Le prencur ne powrra demander de diminution du prix do fermage stipulé ci-dessus que pour les cas fortuits extraordinaires e
confonmément aox articles 1769 et suivants du Code civil.

paa e NS
1. Usage et entretien des lieux lones

#) Le preneur devea jonie du bisn loud en fermier soigneux @0 de boane foi. 11 occupern par lui-méme, sa famille er ses
ouvriers, les bitiments ef fes licw qui cn dépendent ot 1f devea les maintenir en bon &at locatif.

b} Le prencur devea constatmiment tenie les licux louds garnis de mobilier, bétail ¢ matériel de culture en quantité suffisante
tant pour I"exploitation de ln fenne que pour répondre du paiement des formages el de 1'exdeution des conditions du bail.

¢) Seules les réparations jocatives ou de menu entretien, si elles ne sont eccasionnées ni par la vétusté, ni par le vice de
constraction ou de la matiére, ni par force mageure, sont i T charge du prencir.

dy Les grosses réparations sont & la charge exciusive du balleur. Le preneur s'engage & informer le bailleur dés que des
EriEses répAralions & avereront nécessnines.

&) Le preneur jonira du biea lowé en bon et diligent péne de famille- 11 entretiendra les terres en temps e $15008 convenabies
de manitee & ne pis bes détédorer ni les épuiser ot 4 les rendre i la fin du bail en bon état de cultare. 1| eniretiendra 1a hotte

contre les adventices @ notamment umex, viratre, chardon et contre les plantes invasives tollcs que définies a 1'arnété
départemental sur les bonnes conditions agricoles ef environnementales.

1 Tous les fumiers et engrats provenant du bien loné seront employés & son amendement,
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£) Le prenewr eatretiendra en hon dtat bitiments, cours, jandins, haics et cljtures naturelies, missenuy d'nrosage e fossds
d’assainissement, abreuvoirs et chemins wtiles & Pexploitation, 11 taillery les arbres goi &'y trouvent en lemps el suisons
convenalles sufvant I'usage du pays mais il ne penrrs couper ancun arbre vivant sans le consentemnent du bailleor.

h}y L prencur devra procéder au neftoyage, débroussailioge et destruction des adventices et plantes invasives ainsi qu'au
cutage des rigoles d amende et d'évacuation el 4 Pentretien sommuire des chering ou pistes d'accés ou de desserte ainsi qgue
des tournces d"caw.

i) Le preneor 5'opposers & fout empidtement et uswipation qul powrraient &fre tentés o commis sur be bien lout et on
préviendra aussid le batlleur.

it L'affovage du preneur est limité au feuillenn d'usage (tonte des haies ow taille des arbres]. En ce qui conceme |e
chauffige, e prencur pourre exploiter annnellement une quanteé de ...

1, Assurance ot Impiits

a) Le preneur devra assurer & ses frads son mobilier, sos instroments, ses réoolies e son bétuil contre de risque incendie. 11
devra Egalement s'assurer, pour une somme suffisante, contre lous les risques locatifs, le tout wuprés d'sn organisme
notablement solvable of présenters une uttestation d*assusance au bailleur si celui-ci le requiert.

b} Sauf si les partics ont envisagé une autre propertion, le preneur rernboursere au bailieur les impdts el Lixes afférents aux
biens loues dans les praportions définies par les artictes L, 415-3 alinéa 3 et L. 514-1-alinga 5 du ende rural et de la péchs
maritime, seit 20% des takes foncitees et 50% de la tave pour frads de I Chambre d” Agric lture

3i le bailleur en bénéficie, le montant de Pexonération de la e foncitre sur les propriétés baties afféronte aux ferres
agricoles, prévue i 'article 1394 bis du code général des impdts, doit ftre intégralement rétracédé an fermier,

- AMELIOR, - AL = d

Le preneur pourra, dans les conditions prévies par les articles L 411-28 ot L 411-73 du code rural et de la péche maritime,
effectuer des améliorations sur le fonds bous.

11 deyra notifier au bailleur par letire recommandée avee acensé de réveption, tous les traven gu'il eavissge & entreprendre,
deux meds avant leur réalisation el ehienir I"awtorisation expresse et préatable du baillewr pour : les travaux de plantation,
constructions de maisons d'habitations ou de bitiments; ceux dont la durée d'amortissement dépasse de plus de six ans |a
durée du bail en cours e cenx ayant poor but dé rdupir et de regrouper plusieurs parcelles atlenantes, faire disparaitre bes
talug, haies, rigoles ¢t arbres qui les séparent ou les morcellent,

Quelle que soit In cause qui a mis fin ou bail, le preneur, qui a, par son travadl ou par ses investissernents, ipporid des
améliorations au fonds lowé o droit, 4 expiration du bail, & une indemnité due par le bailleur conformément a Particle L.
411-69 du code rural et de ln péche maritime.

Somt nssimilées aux mnéliorations les réparations nédsessaites 4 la conservation d'un bitiment indispensable pour assurer
enploitation du bien loveé ou Ihabitation du preneur, effectuées avee accord du baillewr par le preneur ef excédunt los
ebligations Kyales de co dernicr. I en est de méme des travanx ayant pour objet de permettre d"axploiter l¢ bien loué en
conformité avee Ju législation ou fa eéglementation,

Toutefois, la port des travaux, doat le financement aura éf assuré par une subvention ne donnera pag lien & sndemaite,

ARTICLE 14 - DECLARATIONS - INFORMATIONS
Zones particuliéres définkes par le Code de I'environnement

Si les biens sont sileés en 2one converte par un plan de prévention des risques technelogiques ou de prévention des risgues
naturels presisibles, dans une zone de sismicité ou dans me zone 4 risgoe de poliuton des sols, le bailleur déclare en avoir
infermé le prencur, conformément aue articles L. 1255 et L. 125-6 du Code de 1'sswironnement.

= 5 DIVE
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ARTICLE 16 - ENREGISTREMENT ET FRAIS

L'enregistrement est & la charge du preneur.

Les frais de bail sont partages par moitie entre Iz bailleor et le preneur,

Pour tous fes points qui ne sont pas prévus dans le contrat, les pasties déclarent se référer sux arrétés préfecioraux ainsi
qu'aux dispositions du statt do fermage telles qu’elles sont consignées s Livee IV du code rural et de la péche maritime,

Au surplug, les dispositions de usage des ligux seront toujours applicables lorsgqu'elles ne sont pas contraires aux clauses
qui précédent.

Fait 4 e en exernplaires

Madame ou Monsicur ou dénomination sociale Madame ou Monsicur ou dénomination sociale
Le preneur le Baillenr

il el ﬁpprou'\.-'ﬁ. B a la -8 appruuw:' B
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