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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 25 JUIN 2015

HABITAT - POURSUITE DE LA POLITIQUE DE L'HABITAT COMMUNAUTAIRE:
PROJET DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT (PLH) POUR LA PERIODE
2016-2021, INSCRIT DANS UNE PERSPECTIVE 2030

Monsieur Christian BREMAUD, Membre du Bureau Délégué, expose,
Aprés examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Dans le cadre de l'exercice de sa compétence obligatoire liée a « I'équilibre social de
I'habitat », et suite a la délibération du 26 juin 2006 relative a la définition de lintérét
communautaire de la politique de I'habitat, la CAN a :
- D'une part, conformément a la loi de 1983 relative au PLH, validé par délibération du 18
octobre 2010, son PLH pour la période 2010-2015,
- D’autre part, conformément a la loi du 25 mars 2009, validé par délibération du 21
octobre 2013, I'évaluation de sa politique publique de I'habitat.

A Tl'appui des orientations issues de cette évaluation (dont la plupart sont d'ores et déja
opérationnelles), la CAN a décidé, par délibération du 30 juin 2014, 'élaboration d’'un nouveau
PLH pour la période 2016-2021, inscrit dans une perspective 2030.

1/ Les grands principes pour la construction d’'un nouveau PLH pour la période 2016-2021,
inscrit dans une perspective 2030

A l'appui des nombreuses contributions et/ou réflexions complémentaires a celles menées
dans le cadre de sa politique de I'habitat, la CAN a engagé une démarche plus innovante que
celle plus « basique » d’élaboration d’'un nouveau PLH, se traduisant ainsi par une approche
méthodologique basée principalement sur :

- Une animation prospective et tendancielle a horizon 2030,

- Une animation a moyen terme a I'horizon 2025,

- Une animation opérationnelle - un nouveau PLH communautaire - a I'horizon 2016-

2021.

Pour I'animation de cette démarche, les aspects méthodologiques suivants ont été favorisés :

- L’aspect collectif, associant en méme temps les 45 communes, en fonction de leur
organisation spatiale actuelle,

- Laspect participatif, associant I'ensemble des acteurs institutionnels, associatifs, les
partenaires de l'immobilier, du logement, ainsi que plusieurs services de la CAN
(aménagement du territoire, économie, déplacements/mobilités, assainissement,
développement durable, veille/prospective, finances, ...),

- L’aspect prospectif, avec une vision a court terme, moyen terme et long terme de
I'habitat de demain,

- L’aspect programmatique, rapprochant annuellement les objectifs du PLH 2016-2021
avec les projets communaux en matiére d’habitat, d’'urbanisme et d’aménagement.






2/ Le projet de PLH pour la période 2016-2021

Cette démarche, reposant sur un modéle de développement équilibré et durable du territoire
de la CAN, détermine trois priorités :

Adapter quantitativement et qualitativement I'offre de logements destinée a accueillir de
nouveaux ménages, et ainsi accompagner le développement économique du territoire,
Répondre aux besoins de l'ensemble des populations en améliorant leurs conditions

- d'habitat et de logements en tenant compte de la diversité socio-économique,

géographique et démographique du territoire,

Accroitre I'attractivité du territoire et de son cadre de vie en développant des outils, des
actions et des programmes de logements innovant en matiére de renouvellement des
formes urbaines et de développement durable.

2-1 - La philosophie générale du scénario retenu

Le scénario retenu a été établit sur la base :

D'une croissance démographique restant dynamique (+ 0,85 % par an), avec un
vieillissement de la population active compensé par l'arrivée de nouveaux actifs (+
0,50 % par an de variation de I'emploi),

D'une volonté de mobiliser, en priorité, le tissu urbain et le parc de logements
existants,

D’'une demande de logements restant fortement orientée sur 'accession a la proprieté,
D’une demande de logements s’orientant vers les secteurs les mieux équipés (Niort et
la premiére couronne urbaine), impliquant un recentrage du développement en termes
d’équipements/services, et celui de la production nouvelle de logements (y compris
celle de logements sociaux et a loyers modérés).

Ce scénario prévoit ainsi, pour la période 2016-2021, la production sur le territoire de la CAN
de 750 logements neufs en moyenne par an (dont 510 au sein de I'espace métropolitain),
compris 90 nouveaux logements locatifs sociaux (dont 75 au sein de 'espace meétropolitain et
15 dans les autres espaces du territoire).

2-2 - Les orientations stratégiques

Huit orientations du projet de PLH sont fixées a I'horizon 2030 :

Mobiliser le tissu existant et le parc de logements anciens, principalement prive,
Développer une production neuve de logements adaptée en termes de volume et de
diversification des « produits »,

Contenir et gérer la spécialisation sociale du territoire,

Réhabiliter le parc locatif social et développer une offre plus ciblée sur les plans de la
localisation et de la typologie,

Anticiper les besoins en logements et services adaptés au vieilissement de la
population et au handicap,

Apporter des réponses adaptées aux besoins des populations spécifiques,

Respecter et prendre en considération certaines obligations réglementaires dans les
domaines de l'efficacité énergétique, de la consommation fonciére ou de la mixité
sociale,

Renforcer la gouvernance intercommunale de la politique de I'habitat.






2-3 - Le programme d’actions

Articulé autour de 6 principaux axes d'intervention, le programme d’actions est décliné en 18
fiches distinctes, concrétisant ainsi le volet opérationnel du PLH pour la période 2016-2021.

Arrété a ce jour et applicable a partir de 2016, il pourra faire 'objet de développement et/ou de
modifications :

- Aprés avis du CRHH (Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement),

- Dans le cadre de discussions partenariales, et au regard des besoins identifiés par
'Observatoire annuel de I'habitat,

- Al'appui de son évaluation légale et obligatoire dans trois ans.

2-4 - Le budget prévisionnel

2-4-1 Les dépenses nettes d’investissements

Le programme d’actions envisagé se traduit par une dépense nette (dépenses moins les
subventions) de l'ordre de 24,3 M€, dont :

- 3 ME pour le parc ancien prive,

- 1,5 M€ pour l'accession a la propriété,

-1 M€ pour 'habitat des jeunes,

- 11,3 M€ pour le logement locatif social,

- 3,2 M€ pour P'action fonciere en faveur du logement locatif social,
- 4,1 M€ pour la Contrat de Ville,

- 200 000 € pour les structures et populations spécifiques.

2-4-2 Les dépenses nettes de fonctionnement

Le programme d’actions envisagé se traduit par une dépense nette (dépenses moins les
subventions) de l'ordre de 3,1 M€, dont :

- 1,65 ME€ pour le parc ancien prive,

- 120 000 M€ pour les résidences étudiantes/habitat jeunes,
- 700 000 M€ pour les structures et populations spécifiques,
- 660 000 M€ pour autres (ADIL 79, FSL, ...).

Il est joint a la présente délibération le projet de PLH pour la période 2016-2021 comprenant :

- Un diagnostic détaillé sur la situation de I'habitat et de I'immobilier sur la CAN,

- Les principales orientations stratégiques,

- La répartition territorialisée des objectifs de production de logements, y compris de
logements locatifs sociaux,

- Le programme d’actions et les dispositifs opérationnels envisagés,

- Le budget prévisionnel.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

Arréter le projet de PLH communautaire pour la période 2016-2021 tel que présenté en
annexe,

Autoriser le Président a soumettre, pour avis, le projet de PLH communautaire pour la
période 2016-2021 a 'ensemble des 45 communes membres afin que celles-ci déliberent

“dans un délai de deux mois suivant la notification de la délibération de la CAN (étant

précisé qu’en cas de non réponse dans ce délai, I'avis est réputé favorable),

Autoriser le Président a engager la procédure nécessaire auprés des Préfectures de
département et de région afin de saisir, pour avis, le CRHH (Comité Régional de I'Habitat
et de 'Hébergement),






- Autoriser le Président ou le Membre du Bureau Délégué, a signer tous les documents
afférents a cette démarche et nécessaires a son bon déroulement.

Motion adoptée par 56 voix Pour et 13 voix Contre, Abstention : 9.

Pour : 56
Contre : 13
Abstention : 9
Non participé : 0

reauDélégué
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