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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS [VEPARGNE

Entre

OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT SUD DEUX SEVRES, SIREN n®: 391785250, sis(e) 8 RUE
FRANCOIS VIETE BP 8623 79026 NIORT CEDEX,

Ci-aprés indifiéremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT SUD DEUX SEVRES »
ou « FEmprunteur », '

DE PREMIERE PART,

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1818, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépdis », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

indifféremment dénommé{e)s « les Parties » ou « la Partie »

{
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARSHE

ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Conirat est destiné au financement de lopération , Accélération du programme d'investissement,
Haut de bilan,

La participation, au présent financement, de la Caisse des Déplis ainsi que d'Action Logement permet

d’'accompagner au mieux P'accélération du programrme dinvestissement de I'Emprunteur, notamment via la
mise en place d'un Prétau taux d'intérét trés avantageux.

ARTICLEZ PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d'un montant maximum de deux millions
huit-cent-soixante-deux mille quatre-cent-cinquante-trois euros (2 862 453,00 euros) constitué de 1 Ligne du
Prét.

Ce Prét est desting s financement de V'opération visée & PArticle-« Objet du Prét » et selon Paffectation
suivante :

= PHBB Bonification CDC-Action Logement, d'un montant de deux mitlions huit-cent-soixante-detx niille
quatre-centcinquante-irois euros (2 862 453,00 euros);

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de PArticle « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une duree totale allant jusqu’au paiement de la dernigre échéance du Prét,

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a I'Adicle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chague Ligne du Prét est-calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auguel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a Poctroi du Prét.
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour Tlinterprétation et Fapplication du Contral, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes ef ses éventuels avenants.

La « Date de Début de Ia Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mols suivant 1z Date
d'Effet du Contrat additionnés, dans e cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Préf, aux dates de paiement des inferéis el/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est Ia date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties ef ce, dés lors que la (ou Jes) condition(s) stipulée(s) & 'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplis(s).

La « Date Limite de Mobilisation » cotrespond & la date de fin de Ia Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixde soit delx mois avant la date de premigre échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Préf, la durée comprise entre ta Date de
Début-de la Phase d'Amortissement et la derniéte Date d'Echéance.

La «Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d’'Echéance.

La ¢« Duréede la Phase d’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une slreté accordée au Préfeur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaiilance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
'Emiprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L «index » désigne, pour une Ligne du Prét, l'Index de référence appliqué en vue de délerminer le faux
d'intérét.

L« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvairs
publics sur [z base de la formule en vigueur décrite a 'article 3 du réglement n"86~13 modifié tdu 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relalif 2 fa rémunération des fonds recus par les
établissements de crédit.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS DEPARGNE

A chague Révision de Index Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance. En cas deé
disparition.ou de non-publication de Findex, 'Emprunteur ne pourra remetire en cause la Consolidation de Ia
Ligne du Prét ou refarder le palement des échéances. Cellesci continueront 4 étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du demijer index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servani de base agux modalités de révision de taux vient & disparsitre avani le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalilés de révision ne sefont pas définies,
FEmprunteur ne pouira user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a litre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement,

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne g ligne affectée a la réalisation de lopération ou & une composante de celleci,
Elle correspond & un produit déterminé et donne fieu & Pétablissement d'un tableau d’amortissement qui fui
est propre. Son montant correspond a la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont gjoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, las iritéréts
capitalisés liés auxVersements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prél, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
PEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & PAricle « Réglement des
Echéances », el allant jusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La «Phase de Differé d’Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laquelle
VEmprunteur ne régle que des échéances en intéréts. Son début coincide avec le début de la Phase
d'Amortissement.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés apreés la Date d'Effet f s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'sffectuer des demandes de Versement,

Le « Prét » designe la somme mise a disposition de "Emprunteur sous fa forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipuléd 2 'Article « Prét ».

Le «Prét Haut de Bilan Bonifié Caisse des Dépdts — Action Logement» {PHBB) est deslingé &
accompagner les organismes de logement social dans le financement de V'accélération de leur programme
d'investissement sur la période 2016-2019. Ce Prét reléve de la catégorie camptable des emprunts et dettes
assimilées (complte/classe 16).
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La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de lndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Simple Révisabilité » (SR} signifie que pour une Ligne du FPrét seul le faux ¢'intérét actuariel annuel est
révisé en cas de variation de lIndex.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué & une Ligne du Prét.

Le « Yersement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de "Emprunteur de tout oy partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat ef ses annexes devront &tre retournds diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parlies et
aprés réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition{s) ci-aprés menticnnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) 4 la date du 31/03/2017 le Préteur pourra considerer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise deffet est don¢ subordonnée 4 la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur 2 intervenir au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- quil n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & 'un quelconque des engagements prévus & P'Article
« Déclarations et Engagements de PEmprunteur » ;

- gqu'aucun cas d'exigibilité anficipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financigres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que "Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur;

- que FEmprunteur justifie au Préteur Pengagement de ['opération financée tel que précisé a 'Article « Mise a
Disposition de chague Ligne du Prét»

- que 'Emprunteur produise au Préteur 1a (ou les) piéce(s) suivante(s} :
= Délibération de garantie

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant ia date soubaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme niul ef non avenu.
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ARTICLES® MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mise 4 disposition pendant la Phase de Mobilisation dis Contrat. La mobilisation des
fonds se fera en un unique Versement subordonné au respect de I'Adlicle « Conditions Suspensives au
Versement de chaque Ligne du Prét», a la conformité et & l'effectivité de la (ou des) Garantie(s)
apportée(s).

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, le Versement ne pourra 'effectuer qu'a P'une des dates
suivantes le 1er mars, le 1erjuin, le 1er septembre ou e 1er décembre. Le Versement effectif sera réalisé,
postérieurement & l'obtention de la derniére piéce de Garantie conforme, & 'une des quatre dates précitées et
avant la Date Limite de Mobilisation.

Dans hypothése ol la derniére piéce de Garantie conforme serait obtenue postérieursment 2 F'une des
quatre dates précitées ef que la Date Limite de Mobilisation va étre atteinte, alors le Vérsement sara effectué 2
la Date Limite de Mobilisation.

Sile Versement est inférieur au montant indiqué a 'Article « Caractéristiques financiéres de chague Ligne
du Prét» ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la Date Limite de
Mobilisation.

Le Versement est domicilié sur le compte dont lintitulé exact est porté sur chaqgue échéancier de Versement,
LEmprunteur a Iz faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement-du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letfre ol via 16 site internet de ce dernier, au moins vingt (20)
Jours ouvrés avant la nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doit intervenir le Versement.
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristigues financiéres de chague Ligne du Prét sont les suivantes

Caractéristigues de Ia Ligne

dubet PrBe
. o ; Bonification
Enveloppe = CDC-Action

Logement
5173831

ldentifiantde la Ligne du
Pt
Durée d'amortisseme
laLigne du .
Montant de la Ligne du
 Pré -

ntde

40 ans

2862 453 €

1710 €
Annuelle
D44 %
0,44 %

240 mois

20 ans
Taux fixe

0%
Annuslie

i Amortissement
prioritaire {(échéance
déduite)

Sans Indemnité

Sans objet
0%

Eguivalent

307360
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du Prét

Caractéristigues de la Ligne

PHEB

3 Le(shanx incﬁqué(s) el-dessus et fsont) sustepiblals] de sarier ‘en fonction dee variations de {indexde laLignedu Prét.
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Bonification
CDC-Action
Logement

!éﬁ ‘hﬁaﬂt de l;a Ligne du

5173831

40 ans

2862453 €

1710 €

Annuelle

044 %

0,44 %

20 ans

Livret A

0.8 %

1.35%

Annuelle

Amoriissement
priontaire (dchéance
déduite)

Sans Indemnité

Equivaient

307360
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ETABLISSEMENT PUBLIC

DIRECTION DES FONDS DEPARGHE.

LEmprunieur reconnalt que, conformément & la réglementation en vigueur, e TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté 2
une année chvile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frals de garaniie, supportés par VEmprunteur et poriés & la connaissance du Préteur lors de instruction de
chague Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que

-le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur 'hypothése d'un unique Versement, 2 la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefols, ce TEG indicatif ne saurall &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance,

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires 2
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prevu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est délerminé par le Préleur, pour chague Ligne du Prét. Sa valeur est définie & PAricie
« Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de Pindex, 'Emprunteur aura la faculié de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echiéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, 'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux dintérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de 'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chague Ligne du Prét», font l'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de l'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Simple Révisabilité », le taux dintérét actuariet annuel
(1) indiqué & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » ef actualisé comme indiqué
ci<dessus, est révisé 4 la Date de Début de Ia Phase d'Amortissement puis & chague Date dEchéance de la
Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule: ¥ =1+DT

ol DT désigne la différence posilive ou négative constatée entre le taux de 'lndex en vigueura la date de la
révision et celui en vigueur a la Date d'Effet du Contrat.

Le faux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durde de la Ligne du Prét restant & courir. H
s'applique au capital restant dir et, le cas échéant, 8 la parl des intéréts dont le réglement a &té différé.

Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives 4 la Phase d’Amortissement restant & courir.

En tout état de cause le taux dintérét de chague Ligne du Prét ne saurait élre négalif, le cas echéant il sera
ramenéa 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selonla ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ol () désigne les intéréls calculés & terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock dintéréis et (1) le taux d'intérét annuel sur la péricde,

« Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30 /360 »

I=Kx[(1+8 “base de calcul” .1}

La base de caloul « 30 / 360 » suppose que 'on considére que tous les meis comporient 30 jours et que
Yannée comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréls seront exigibles selon les conditions ci-apres.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premigre échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies 3 I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, Iamortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
chapres.

Au titre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-péricdes

Lors de I’étabiiS'sement du {ableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire (échéance déduite) », les intéréts et 'amortissement sont prioritaires sur 'échéance. L'échéance est
donc déduite et son montant corrésponid & la somrme entré le montant de larmortissement et celut des intéréts.

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de Famoriissement mentionné & FArticle
« Caractéristiques Financiéres dechague Ligne du Prét »,

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de Petablissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire (échéance déduite) », les intéréls et l'amortissement sont prioritaires sur Péchéancs. L'échéance est
donc déduite et son montant correspond a la somme entre e montant de 'amortissement et celui des intéréts.

La séquence damortissermnent est fonction du taux de progressivité de Pamortissement mentionné 3 FArdicle
« Caractéristigues Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, a chague Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capilal el au
paiernent des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chague Ligne du Prét».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indigue le capital restent di et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un'Versement
unigue réalisé en Date de Début de ia Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélevement aufomatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement sst effectuéd
conformément & "autorisation signée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant 'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'obiet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
dela Caisse des Dépdis & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte gue les fonds parviennent effectivement au Caissier Génédral au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de Véchdance si ce jour n'est pas un jour
Suvre.
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ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'instruction de 0,06%
{6 points de base) du montant de la Ligne du Prét correspondant au montant pergu par ie Préteur au titre des
frais de dossier.

Elle vient minorer le premier Versement fait par le Préteur 3 YEmprunteur et restera définitivement acquise au
Préteur; méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant est prévy 3 'Article
« Caractéristigues Financiéres de chague Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instruction sera également due par PEmprunteur si a Vissue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a été effectué.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE LEMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare ef garantit au Préteur !

-avoir pris connalssance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il & la capacité de conclure ef signer le Contiat auquel il est Partie, ayant obtenu foutes les autorisations
nécessaires & cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

-qu'll renonce expressément 4 bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat |

- quil & une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres ef des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tani que de besoin, foutes les
informations uliles et nécessaires ;

- fa conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exéculoires ;

- la sincérité des documents transmis el notamment de la certification des documents comiptables fournis st
I'absence de toute contestation 2 leur égard ;

- gu'il n'est pas en élat de cessation de paiement et ne fait Fobjet d'aucine procédure collective ;
- gu'il n'a pas déposé de requéte en vue de ouverture d'une procédure amiable le concemnant ;
- T'absence de recours de quelgiie nature que ce soit a 'encontre de I'opération financée ;

- qu'il & été informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

Parai, hes
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ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur sengage a:

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & TArticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
Futilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre gue celul défini & PArticle précité ne saurait en
aucun cas engager Ia responsabilité du Préteur |

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances converiues |

- apporter, le cas échéant, les fonds propres ou les subventions nécessaires & I'équilibre financier de
{'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratic annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR);

- informer, le cas &chéant, préalablement (et au plus fard dans le mols précédant 'événement) le Préteur ;

« de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée;

» de toute signature ou madification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associélactionnaire ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande; les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi qug; le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut éfre amené 4 I réclamer nolamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité 2 moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et 3
permetire aux représentants du Préteur de procéder & foutes vérifications qu'ils jugeraient utiles

- infortner, le cas échéant, le Préteur sans délal, de toute dédision tendant a déférer les délibérations de
Fassemblée délibérante de PEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalites devant {oute
juridiction, de méme que du dépdt detouf recours a 'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale bu administrative devant toute juridiction ou autorité guelcongue ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu’il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout evénement visé a larticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres.» ;

- déclarer qu'a sa connaissance, aucun fonds kivesti par Wi dans l'opération concernée n'est dorigine illicite,

en ce inclus tout blanchiment d'argent ou financement du terrorisme, et s'engage 3 informer & tout moment
le Préteur 8'il venait &-en svoir connaissance ;

Parapf%s
i o o 1
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- permetire aux personnes désignées par le Préteur

= deffectuer des vérifications, visites des liewx, installations et travaux concemnés par l'opération, que le
Préteur jugeral utiles ;

= de s'entretenir avec lui ou ses représentants ef, 4 moins de démontrer que cela rest pas légalement ou
matéristiement possible, metire en osuvre de bonne foi et de maniére raisonnable les mesures qui sont
nécessaires afin de faciliter Yexécution de la mission des personnes susvisées notamment en
mempéchant pas les interactions nécessaires avec toule personne employée ou ayant une relation
contractuelle avec lui et impliquée dans l'opération financée

informer e Préteur, dans la limite permise par les lols el réglementations, de toute enquéte judiciaire ou
procédure en gours le mettant en cause (son président, 'un de ces vice-président ol 'un des membres de
son organe délibérant) et / ou de foute condamnation ayant force de chose jugée au titre d'une infraction
pénale commise dans le cadre de l'opération ou concernant l'utilisation des fonds mis a disposition au titre
d'une opération ou d'un contrat subsidiaire ;

~ tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
'opération financée ;

-fournir le cas échéant, & la demande du Préteur, une copie des publications pertinentes dans le Joumnal
Officiel de I'Uniot suropéenne pour les projets de plus de 5 millions d'euros.

- affecter tout remboursement anticipé volontaire prioritairement 3 la Ligne du Prét PHBE et ce, avant toute

affectation & une ou plusieurs autres Lignes du Prét ainsi gu'a tout Contrat de Prét contractualisé auprés du
Préteur.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital ef le paiement des intéréts ainsi gue toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent conitrat sont garantis comme suit

Type de Garantie | Dénomination du garant/ Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU NIORTAIS 100,00

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas ou FEmprunteur, pour quelque matif que
ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes. sommes contractuellerment dues ou devenues exigibles, & en effectuer
le paiement en ses lieu et place ef suf simple demande. du Prétéur, sans pouveir exiger gue celui-cl discute au
préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernier porte sur la totalité du Prét contracté par 'Emprunteur.

Para:%hes
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra 8lre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce monfant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit. étre accompagné du palement des intéréts cowrus contractuels
correspondants.

e palement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectug dans les
conditions définies a PArticle « Caloul et Palerment des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou tofal du Prét, gu'il soit wolontaire cu obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprurntedr d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détailiées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité percue par le Préteur est destinée a compenser le préjudice financler résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de {a spécificit® de la ressource préiée et de son replacement sur
les marchés financiers.

UEmprunteur reconnalt avoir été informé des conditions financieres des remboursements anticipés et en
acceple les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chague Ligne du Prét comportant une indemnit forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulees
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté deffectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour Péchéance suivante si le Versement effectif des somimes est constaté par le Préleur suprés
du Caissier Général au moins deux mois avarit cette échéance,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiee conformément & VArticle « Notifications » doit
indiguer, pour chague Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
moentant devant étre remboursé par anticipation ef préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle {ou
lesquelles) ce(s) remboursement{s) anticipé(s) doit{(doivent) intervenir.

Pour chagque Ligne du Prét ne comportart pas d'indemnité de remboursement anticipé volontaire,
PEmprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement; des remboursements anticipés volontaires
totaux ou partiels a chaque Date d’'Echéance. Les rembourseients anticipés volontaires sont pris en compte
pour Féchéance suivanie si le Versement effectif des sommes est constalé par le Préteur auprés du Caissier
Général au moins.deux mois avant cette échéance,

Toute demande de remboursement anticipé volonfaire notifide conformément a 'Arlicle « Notifications » doit
indiquer, pour chague Ligne du Prét, la date & laguelle'doit infervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser ta {ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
tesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.

e
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipds voloniaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables 2
chaque Ligne du Prét sont détaillées a 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Au titre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amordissement, les remboursements anticipés volontaires ne donneront lieu & la
perception, par le Préteur, d'aucune indémnité sur les montants remboursés par anticipation.

Ag titre de la deuxiéme péricde de la Phase d’ Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-péricdes

Durant la Phase dAmortissement, les remboursemerds anticipés volontaires ne donneront lisu 8 fa
perception, par le Préteur, daucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

En-cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & (2 date du remboursement, sur la base, d'une part, dud capital restant dG majoré,
le cas échéant, des intéréts différés corréspondants ef, d'autre part; de la durée résiduslie du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes somimes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers eniraineront également l'exigibilité d'intéréts moratoires :
- perte par 'Ernprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, polr quelque cause que ce soit, de Forganisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépbdts pour Pacquisition desdits logements |

- non respect par FEmprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements ltocatifs
sociaux ;

- non utifisation des fonds empruntés conformément & 'objet du Prét tel que défini 4 PArticle «Objet du Préty
du Contrat ;

- non respect de Fun des engagements de 'Emprunteur énumérés & I'Adicle « Déclarations et Engagements
de VEmprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants

¢ dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de 'un des associés de
Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

+ la{les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contral, aont) &é rapportée(s), cesse(nf) d'étre
valable{s).ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que Ce soit.
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Les cas de remboursements aniicipés obligatoires ci-dessus donneront lisu au palement par FEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi; d'une pénalité égale A 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxidme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sammes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiaterment exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaites contraires ou renonciation expresse du Préteur

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- modification du statuf juridigue, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de FEmprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans 'éventualité d'un ADSCR inferieur &
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions.de FEmprunteur,

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au pajement par FEmprunteur,
dans toute la mesure permise par iz loi, d'une indemnité égale & un semestre dintéréls sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipe.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
muiti-périades

“Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée 4 la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux de la
Ligne du Prét majoré de 5 % (500 points de base).

Au titre de la deuxidme péricde de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Liviet A, non versée & la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de & % (800 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
f'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
:délai de paiement ou une renonciation & ur droit quelconque du Préteur au fitre du Contrat.

S ¥ .
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Sans préjudice de leur exigihilité 4 tout moment, les intéréts de retard échius et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une annde entiére au sens de {'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 1¢ NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré cormme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou-de tout document sy
rapportant du seul fait qu'il s'abstiert de I'exsrcer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

UEmprunteur prend & sa charge les droits et frals présents ef futurs qui peuverit résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions: préviies 3 I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur {y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de ['Emprunteur dimerit
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
diment habilite et transmise par courriel ou télécopie 'engagera au méme titre gu'uneé signature originale &t
sera considérée comme valable, méme si, pour f& bohne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le Contrat est sournis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domiicile, 3 leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de differends sur Finterprétation ou 'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de tfrouver de
bonne fol un accord amiabla.

A défaut d'accord trouvé, tout Iitige sera porté devanit les jundictions civiles parisiennes.

fﬁé{é},gbis__,_m]
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Fait en autani d'originaux que de signataires,

Le, 7 A MRS 70 Le,
Pour FEmprunteur, Pour la Caisse des Dépéts,
Civilite : [ e Directeur Général Civilité : ‘
Nom / Prénomatsrice Quvrard Nom / Prénom :
Qualite Qualité - 4
Ddment habilité(e) aux présentes Diment habilite(e) aux présentes
Cachet et Signature ;. ’ Cachet at'Sig

R

NS S

GROUPE CAISSE DES DEPOTS
DIRECTION REGIONALE
NOUVELLE-ACUTAINE

Délégation de Poitiers
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