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C-  9-05-2017 
 

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS 
 
 

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 29 MAI 2017 
 

DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT ECONOMIQUES – ECHANGE DE 
TERRAINS AVEC SOULTE SUR LA ZAE "LES CHERACLES" (PR IN 

DEYRANÇON) AVEC LA SOCIETE KECOMA 
 

 
Monsieur Claude ROULLEAU , Vice-Président Délégué, expose, 
 
Après examen par la Conférence des Maires, 
 
Sur proposition du Président, 
 
 
Vu la délibération du Conseil d’Agglomération du 27 juin 2016, relative à "la définition de la 
stratégie foncière de la CAN", approuvant les nouveaux prix de cession des fonciers 
économiques, 
 
Vu la lettre d’intention d’acquérir et accord de cession de la Société Civile Immobilière 
KECOMA du 13 mars 2017, 
 
Vu l’avis d’estimation de France Domaine du 16 mars 2017, 
 
 
Il est proposé que la Communauté d’Agglomération du Niortais procède à un échange de 
terrains avec soulte, avec : 
 
La Société Civile Immobilière KECOMA (loueur de la Société STAVA TP pour l’exercice de 
son activité de Bâtiment Travaux Publics et Agricoles), 
Représentée par son gérant Mathieu FEVRE, 
Domiciliée Zone Industrielle – 79210 PRIN-DEYRANCON, 
 
dans les conditions précisées ci-après : 
 
Bien cédé : 
Terrain représentant une surface de 3 540 m2 environ, à détacher de la parcelle cadastrée 
ZB99, destiné au transfert de l’aire de stockage de matériaux de la Société STAVA TP 
(locataire de la Société KECOMA à laquelle appartient la parcelle contigüe ZB65 sur laquelle 
elle projette la construction d’un bâtiment). 
 
Bien acquis : 
Terrain représentant une surface de 540 m2 environ, à détacher de la parcelle cadastrée 
ZB65, permettant la réalisation par la CAN de travaux d’élargissement de voirie prévus dans le 
cadre du projet de requalification du Parc d’Activités "Les Chéracles". 
 
Modalités de l’échange : 
Les deux biens n’étant pas de surfaces identiques, l’échange de terrains donnera lieu au 
versement d’une soulte par la Société KECOMA à la Communauté d’Agglomération du 
Niortais. 
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Pour le calcul cette soulte, le prix, fixé à 15,00 € HT/m2, sera appliqué au différentiel entre la 
surface cédée et la surface acquise, soit 3 000 m2 environ. 
 
Il est donc proposé de procéder à l’échange de terrains avec la Société KECOMA aux 
conditions suivantes : 
 

Bien 
cédé 

 
Surface 
cédée 

 
Bien 

acquis 

 
Surface 
acquise 

Différentiel 
surfaces 

échangées 

Prix 
appliqué 
HT/m2 

Montant de 
la soulte HT 

TVA 
 

Montant de la 
soulte taxes 
comprises 

Partie de 
parcelle 

ZB99 

 
3 540 m2 

Partie de 
parcelle 

ZB65 

 
540 m2 3 000 m2 15,00 € 45 000,00 € 9 000,00 € 54 000,00 € 

 
Les sommes résultant de cet échange, estimées à 45 000,00 € H.T., seront versées en 
recettes au Budget Annexe Zones d’Activités Economiques. 
 
Les frais de raccordement aux réseaux et la réalisation des accès seront à la charge de la 
Société KECOMA. 
 
Les frais de bornage seront à la charge de chaque nouveau propriétaire pour la parcelle le 
concernant.  
 
Les frais liés à la rédaction et à l’enregistrement des actes notariés seront pris en charge pour 
moitié par chacune des parties.  
 
 
Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir : 
 
- Procéder à un échange de terrains sur la ZAE "Les Chéracles", avec la Société 

KECOMA, représentée par son gérant Monsieur Mathieu FEVRE, consistant à :  
• céder un terrain de 3 540 m2 environ (à détacher de la parcelle ZB99) destiné au 

transfert de l’aire de stockage de matériaux de la Société STAVA TP ; 
• acquérir un terrain de 540 m2 environ (à détacher de la parcelle ZB65), afin de 

pouvoir y réaliser les travaux prévus dans le projet de requalification de la zone ; 
selon les modalités précisées ci-dessus. 

 
- Approuver que le montant de la soulte à payer par la Société KECOMA soit de 

54 000,00 € TOUTES TAXES COMPRISES (qui se décompose en un montant HT de 
45 000,00 € et une Taxe sur la Valeur Ajoutée égale à 9 000,00 €). 

 
- Conditionner cet échange à la signature d’un acte qui devra impérativement intervenir 

dans un délai de 6 mois maximum à compter de la présente délibération. 
 
- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué à signer les actes authentiques à 

intervenir qui seront dressés par le notaire désigné pour la transaction. 
 
Le conseil adopte à l'unanimité cette délibération.  
 

Pour : 79  
Contre : 0 
Abstention : 0 
Non participé : 0 

Claude ROULLEAU 
 
 

Vice-Président Délégué  
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