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C- 46-01-2018
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 29 JANVIER 2018

ORGANISATION DE L'ESPACE — APPROBATION DE LA MODIFI CATION
SIMPLIFIEE N°7 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) D'E CHIRE

Monsieur Jacques BILLY , Vice-Président Délégué, expose,
Aprés examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu le Code de I'Urbanisme ; Vu le Code Général des Collectivités Territoriales;

Vu l'arrété préfectoral de modification statutaire en date du 23 décembre 2016;

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la Commune d’Echiré approuvé le 18 octobre 2013, modifié
les 27 juin 2014, 5 septembre 2014, 7 novembre 2014, 29 mai 2015, 18 septembre 2015
(modifications simplifiées 1, 2, 3, 4 et 5) et 30 mai 2016 (modification no) ;

Vu la délibération du Conseil d’Agglomération du 25 septembre 2017 portant engagement de
la modification simplifiée n°7 du PLU d’Echiré et avis de mise a disposition,

La présente modification simplifi€ée a pour objectif de :
* Modifier une orientation d’'aménagement et de programmation
» Modifier le reglement des zones UA, UB et UC
« Modifier 'emprise au sol des constructions sur les zones UC et 1AUh
» Permettre la réhabilitation de batiments existants dans la zone N

Vu les registres d’observations tenus a la disposition du public en Mairie d’Echiré et au siege
de la CAN du 6 novembre au 8 décembre 2017 (dont I'annonce légale est parue le 25 octobre
2017) restés sans observation et vu les réponses sans observation des personnes publiques
associéees, la CAN considére que la modification simplifiée n7 du PLU d’Echiré est préte a
étre approuvée, conformément a l'article L.153-47 du Code de I'Urbanisme.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :
- Approuver la modification simplifiée n7 du PLU d’ Echiré telle qu’elle est annexée a la
présente délibération.
- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué a prendre toutes les mesures
nécessaires a I'exécution de cette délibération.

Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.

Pour : 79
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Jacques BILLY

ica-Pf : SCeRion en préfecture
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Département des Deux-5&vres

Communaute d’Agglomération du Niortais

Commune d’'Echiré

Plan Local d'Urbanisme

Modification simplifiée du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune d'Echiré

Approuve le 18 octobre 2013, modifié le 27 juin 2014, le 5 septembre 2014,
le 7 novembre 2014, le 29 mai 2015, le 18 septembre 2015 (modifications
simplifices 1, 2, 3, 4 et b) et le 30 mai 2016 (modification &)

Modification simplifiee n°07

Notice de présentation
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PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune d'Echiré a &t approuvé le 18 octobre 2013, modifié le 27
juin 2014, le 5 septembre 2014, le 7 novembre 2014, le 29 mai 2015, le 18 septembre 2015 (modifications
simplifiées 1, 2, 3, 4 et 5) et le 30 mai 2016 (modification 6).

La présents modification simplifiée a pour objectif de modifier |2 réglement &crit du PLU et une Orientation
FAménagement de Programmation

La modification simplifiée du PLU est réalisée en vertu de larficle L 153-45 du code de Furbanisme :
«Dans les autres cas gue ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits
@ construire prévus a l'arficle L. 151-28, la modification peut, & Initiative du président de I'etablizsement
public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiee. Il en
est de méme lorsque le projet de modification & uniguement pour obiet la rectification d'une emeur
matérielle.

En effet, dans le cas présent, les évolutions apportées n'entrainent ni majoration de plus de 20 % des
droits & construire, ni diminution des possibilités de constructions, ni réduction d'une zone L ou AL, Cette
madification est donc sans incidence sur les possibilités de construire.

Le dossier de modification simplifiée du PLU comprend :

* La présente notice de présentation

+ |es parties de réglement, tels quil est souhaité de les modifier, en présentant en vis-g-vis les
gléments relatifs au document existant et ceux aprés modification.

+ La représentation de I'Orientation d’Aménagement de Programmation qui est modifiés.
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MODIFICATIONS APPORTEES AL REGLEMENT, DESCRIPTION ET JUSTIFICATION

1.1 Modification de la rédaction de l'article 2 du réglement de la zone N

Modification de la rédaction de cet article afin dautoriser la réhabilitation des constructions
existantes en zone M et dans les secteurs Mc, Ne, NL et Ngv. La rédaction actuelle ne permet
pas la réhabilitation des constructions existantes - il s'agit dune erreur quiil convient de cormiger.

1.2 Modification de la rédaction de I"article 9 du réglement des zones UC et 1AUR

Cette modification vise & augmenter Pemprise au =ol dans ces deux zones en la portant de 40%
@ 45% pour les constructions autorisées et jusgu'a 55% pour les constructions @ usage de
logements socialw:. La volonté est de favoriser la densification et ainsi de limiter la consommiation
d'espaces. Cette disposition va dans le sens de la loi ALUR. Conformément aux dispositions de
I'article L 153-41, cette modification, pour étre soumise & la procédure de modification simplifiee,
ne doit pag avoir pour effet de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant,
dans une zone, de 'application de Fensemble des régles du plan. Pour chague zone concemes,
Faugmentation est de 19% (voir tableaux ci-dessous).

Sacisur 140N
Exsant Moamcation Ban
EMpHsE au &0l aciuele emprise au 5ol re
possible possinhe Augmentation
Supercle en —|Supemcie en| Supece en | SupeMmos en
ha Pourcentags na purcaniage ha ha Pourcentage
Tofal 14AUR 13,66 4% 5464 6,450 1,025 19%|
Surtace pravie Logements
soclaux (endron 25% par 3415 4% 1,366 55% 1.67E 0512 3E8%
QAP
Surface 1AUR [hars
= [ 10,245 4% 41098 A5% 4 610 0512 13%
ogements soclaux)
Sectaur UC
Exsant Moamcation Ban
emprise au 5ol aciuelle emprise au sol fJumre Augmentation
possible possihe
Supemicie en Supericie en Supece en| SupeMmos en
Paourcentags Poureniage Poaur
ha - na 9 ha ha ventage
Total UC (hors Uty 100,03 4% 40012 47 514 T.502 19%|
Surface madmum esimee
pour les logements 25,006 4% 10,003 55% 13,754 3,751 3E8%
sociaux [environ 25%)
Surace UG [noms
T 3 30 0Q A i T T51 3
ogements saciaux) 75,023 4% 30,009 5% 33,760 375 13%

1.3 Modification de la rédaction de I"article 1 des zones UA, UB, UC et 1AUR

Cette modification vise @ comiger un oubli - les affouillements et exhaussements de sol sont
interdits dans ces quatre zones. Toutefois, il convient de les autoriser uniquement lorsquiils
concement des ameénagements nécessaires 4 la gesiion des eaux pluviales, des réseaux publics
ou dintérét collectifs.
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1.4 Modification de la rédaction de I'article 7 de la zone UB, secteur UBc

Modification de la rédaction de cet arficle uniguement dans le secteur UBc, afin de ne pas imposser
de distance minimum dimplantation pour les logements sociaux. Ceftte modification ne conceme
que le UBc qui comespond au projet du nowveaw quartier de [Mlot de la Couture. L'objectif est de faciliter
la réalization de logements sociaux dans ce lieu spécifiguement prévu & cet effet permettant de
limiter la consommation fonciére.

2.1 Modification de I'Orientation d’Ameénagement de Programmation 2.5 «L
Temanteuil »

La modification de cette orientation d’aménagement de programmation consiste a supprimer
uniguement la liaizon pigtonne traversant la parcelle 4B 43 et rejoignant le vallon. En effet, la
ligizon avec la vallés de Salbart est possible sans probléme de la Grand Rue & la rue de la
Bizsetterie sans nécessité de passer par cette parcelle. Ce projet est abandonné par la commune
compte tenu des difficultés de réalisation, notamment en raison de la forte déclivité entre la
parcelle AB 43 et la rue de |a Bissetterie.
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2.1 Modification de I'Orientation d’Aménagement de programmation 2.5 « | Ternanteuil »

Existant

2.5 U8 - zone urbaine d'exension du centre ancien de village

Ternanteuil sud - 1,02 ha

DEPLACEMENT - COMPOSITION URBAINE - TRAME VEGETALE

TRAME VEGETALE TAAME DE VOIRIE
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- D= voies de desserte intermne sont 3 créer en secteurs M &t ML || 5°agira de voies en impasse. Le retoumemeant
des véhicules sera & organiser (plateforme de retoumement).

- La continuité des chemins pigtons est A assurer. En secteur L, le chemin sera traversant st i rejoindra un chamin
existant dans le vallon.

- Les murs anciens existants en pieme sont & préserver. || s'agit de murs traditionnels, en ceinture des sectaurs

M =t M. s contribueront & donner une identité aux opérations. En complément, |a transition végétale avec

lespace rural est 3 consener ou 3 oréer, pour intégration du b3f dans le paysage - rame de haies composses,

dinspiration bocagérs ot d'essences locales (Fiche B1).

- Dies principes dimplantation du bt sont définis en secteur L. Le marguage de I"aligrement, par des accroches

baties ou des mureis, a pour cbiet de mamuer le caractere wbain, en coherence avec les caactenstques
du_hameau (bas d'alignement, ambiance minérals).
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Autres composantes :

Mixite

- Un logement locatif social est 3 intégrer au programme en secteur M, pour

contribuer au développement de o= parc et A sa diffusion dans le tissu existant.

Densité et potentiel de

Orieniafions damdnasgement £t de programmation — Modfcation Simpifids BT 2017

- Réalisation de 2 ou 3 logements en secteur L, 4 logements en secteur M et 5
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Modification

Temanteuil sud - 1.02 ha

{UB : zone urbaine dexdension du centre ancien de village

DEPLACEMENT - COMPOSITION URBAINE - TRAME VEGETALE
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~La confnufe des chemins pions esl & assurer. En sectewr L, Ie chemin sem raversant et [l rejoindm un chemin - eiistant dans ie valon.

- Dies woies de desserts inteme sont 3 créer en secteurs M et M. Il 5'agira de woies en impasse. Le retoumement
des vehicules sera 3 organiser (plateformme de retourmement).

- Les murs anciens existants en pierre sond 3 préserver. |l s'agit de murs traditionnels, en ceinfure des secteurs M
et M. lls confribuercnt & donner une identité aux opérations. En complément, [a transition végétale avec Tespace
rural est & conserver ou & creer, pour intégration du ba% dans ke paysage : trame de haies composées, dinspiration
bocagére et d essences locales (Fiche B1).

- Des principes dimplantation du b3t sont dafinis en sectewr L Le marquage de alignement, par des accroches
bdties ou des murets, a pour obiet de mamuer ke caractére urbain, en cohdrence avec les caractéristigues du
hameau (B34 d'alignement, ambiance minérala).

Orierfatons d'amdnagement =t de programmation — ModMcation Simpifide M7 2017
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Mixite - Un logement locatif socda est 3 intégrer au programme en sectewr M, pour

contribuer au développement de o2 parc et 3 sa diffusion dans le tissu existant

Densité et potenfiel de - Réalisation de 2 ou 3 logements en secteur L, 4 logements en secteur M et 5

Crieriatons damdnsgement ot de programmation — ModFcation 2impifde BT 2017
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