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DE PREMIERE PART,
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EYABLISSERENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS [PEPARGNE
ARTICLE 1  OBJET DUPRET

Le p{é§§ant Contrat est desting au financement de J'opération ECHIRE - Bois Solell, Parc social public,
Acauisition en VEFA de 3 logements sltués  sur plusieurs adresses 3 ECHIRE.

ARTICLEZ PRET

L_e Préteur consent & FEmprunteur qui Facesple, un Prét d’'un montant maximum de cent-soixante-huit mille
cing-cent-guarante-el-un euros (168 541,00 euros) constiiué de 4 Lignes du Prét,

Ce Prét est destiné au financement de Fopération visée & 'Aricle « Objet du Prét » et selon Paffectation
suivante

= PLAL d'un montant de trente mille huit-cent-soixante-dix euros (30 870,00 euros) ;
« PLAI foncier, d'un montant de dix-huit mille trols-cent-dix euros (18 310,00 euros) ;
« PLUS, d'un montant de soixanle-seize mille quatre-cent-quatre-vingt-guatre euros (76 484,00 ewros) ;

o PLUS foncler, d’un montant de quarante-deux mille huit-cent-soixante-dix-sept euros (42 877,00 euros)

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas 8ire dépassé et il ne pourra pas y avolr de
fongibilité entre chague Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat enlre en vigueur suivant les dispositions de I'Ardicle « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée fotale allant jusqu'au palement de la derniére échéance du Prét.
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurani & PAsticle « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du
Prét », est donng en respect des dispositions de Particle L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chague Ligne du Prét est calculé pour leur durés totale sans remboursement anticipé, sur la base

du taux dintérét initial auquel s'ajoutent les frals, commissions ou rémunérations de toule nature nécessaires
a octrol du Prét.
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ARTICLES DEFMITIONS

Pour Finterpréiation et Tapplication du Condral, les termes el expressions ci-aprés auront la signtiication
suivante

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe el ses éventuels avenants,

La « Courbe de Taux de Swap Eurtbor » désigne la courbe formée par Ia structure par termes des taux de
swap Eurdbor. Ces taux sont (i) publiés powr différentes maturités sur ia page Bloomberg <iRSB 18> faux de
swap « mid » correspondant 4 la moyenne entre e laux demandé ou « bid » ¢f le taux offert ou « ask »), taux
composiles Bloomberg pour la Zone ewro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en ¢35 de
cessation de publication sur cetle page. foute aulre page Bloomberg [ou Reuters ou aulres conlributeurs
financlers agréds] qui serall notifide par le Préteur & FEmprunteur ou i), en cas d'absence de publication pour
une maturiié donnée, détermings par Interpolation lindaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durés immédiatement inférieurs et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes das laux de
swap inflation. Ces laux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » ¢t le taux offert ou « ask ») & I'aide des
codes <FRSWIT Index> & <FRSWISD Index> (taux London composite swap zéro coupon pour inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toules autres pages Bloomberg fou Reuters ou aulres contributeurs financiers agréés] ;qui seralent
notifiées par le Préteur a FEmprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une malurité donngs,
déterminés par inferpolation linéaire réalisée & partir du tsux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant fa Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancemsnt.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréis et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des dchéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ¢ce, dés lors que la {ou les) condition(s) stipulée{s) & FArticle « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contraf » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond 2 la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si ia Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Burée de la Ligne du Prét» désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise enlre la Date ds
Début de la Phase d'Amortissement et ls dariére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
el la derniére Date d'Echéance.
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La: « Durée de la Phase d'Amortissement de Ia Ligne du Prét » désigns la durée comprise entre la Date de
Debut de la Phase d’Amortissement et la dernidre Date d'Echéance.

La« i@aimaiiﬁ » est une streté accordés au Préteur qui lui permet d'obtenir le palement de sa créance en cas
de défaillance de PEmprunteur.

[73 « Garantle publique » désigne engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution 4
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défailiance de sa
part,

;’ « gnéciex » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
intérét.

Lo lndex Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite 4 Farticle 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financidre relatif & la rémunération des fonds recus par les
établissements de crédit.

A chague Révision de Pindex Livret A, 'Emprunteur aura 1a faculté de solliciter du Préteur Ia communication
des informations utifes concemant fa nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de 'ndex, 'Emprunteur ne pouwrra remeltre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continusront & &lre appelées aux Dates
dEchéances contractuelles, sur ia base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connuss,

Si le Liviel A servant de base aux modalitds de révision de taux vient & disparaiire avant le comple!
remboursement du Prél, de nouvelles modalités de révision seront détenminées par I Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
FEmprunieur ne pourre user de la facullé de rembourser par anticipation qu'a titre provisionne! ; le décomple
de remboursement définitif sera élabli dés délermination des modalités de révision de remplacement,

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour érié tégal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 4 la réalisation de Popération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit délerming et donne lisu & 'dlablissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond 2 la sonyne des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutds le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréls
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le prodult d'épargne prévu par les articles L. 221-1 el suivanis du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, Ia période débulant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant haquslle
VEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a TArticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobllisation pour uns Ligne du Prél sans Phase de Préfinancement » dézigne la période
débutant dix (10} Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant 1a date de premidre dchéance
de la Ligne du Prét. Durent celle phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
PIRECTION DES FONDS YEPARGHE

Le « Prét » désigne la somime mise a disposition de V'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & PAsticle « Prét ».

Le « Prét Locallf & Usage Social » {PLUSB) est défini & Varlicle R. 33114 du Code de la construction et de
Fhabitation. Il est desting & Pacquisition, & la construction st & Famélioration de logemenis locatifs & usage
social,

Le « Prét Locatif Aidé d'intégration » (PLAI} est défini & Varticle R. 331-14 du Code de la construction et de
'habiiation. Il est destiné & Pacquisition, la construction et Yaménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Hévislon » consiste a prendre en comple la nouvelle valeur de F'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous ;

La « Double Révisabilité Limitée » (DL} signifie que, powr une Ligne du Prél, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de prograssivité des échéances sont révisés en cas de variation de Iindex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut 8tre inférieur & son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un momeant donné, en euro el pour une maturité donnée, le laux
fixe in fine qui sera échangé contre Iindex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRBB 19> (laux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les aulres ¢as), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur celle page, toule autre page Bloomberg ou Reuters ou
toule aulre page publide par un fournisseur de donndes financidres qui serait notifie par le Prétewr &
Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maluriié donnde, le taux (axprimé en
pourgentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre inflation cumulée sur la durée du swap (Uindice d'inflation est identique &
celui servant de référence aux OATI, el que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publigs pour différentes matwités sur les pages Bloomberg {taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les aulres cas) 3 l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRBWIS0
index> flaux London composite swap zéro coupon pour Vinflation hors tabac, dispohibles pour des maturités
aliant de 1 & 80 ans} ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes aulres pages Bloomberg ou
Reuters ou foute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seralent notifides par le
Préteur & 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de Ia Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versemenis st de remboursements en principal et intéréts restant a courir,

Dans le cas d'un Index révisable ou variahle, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur ta Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de {'Index Euribor ;

- sur fa Courbe de Taux de Swap Infiation dans le cas de F'index l'Inflation ;

- sur une combineison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculéss sur la hase du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigusur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou pariie du
montant en principal de la Ligne du Prét,
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ARTICLES CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et Pannesxe devront &lre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diiment complélé, paraphé a chague page et signé a la
dernidre page ;

- soil électroniquement via le site www.prets.caissedesdepots.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages,

Le contral prendra efiel 4 la date de réceplion du Contrat signé par 'ensemble des Parlies et aprés
réalisation, & la salisfaction du Préteur, de la {ou des) condition(s} ch-aprés mentionnéde(s).

A défaut de réalisation de celte (ou de ces) condition{s) & la date du 24/02/2018 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul el non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & la réalisation de {a (ou des) condition]s} suivante(s) :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de FEmprunteur & inlervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

I est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonng au respect des dispositions suivantes

- que Pautorisation de prélévement soit relournée au Préteur signée par un représentant de FEmprunteur
habilité ;

- qu'il n'y ait aucun manguement de Empruntewr & l'un quelconque des engagements prévus a PArticle
« Déclarations et Engagements de VEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a P'Article « Remboursemsnts Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceplible de survenir;

- gue FEmprunteur ne soit pas en situation dimpayé, de quelque nature que ce soit, vis-&-vis du Préleur

- gue MEmprunteur justifie au Préteur 'engagement de Uopération financée tel que précisé & VArticle « Mise 4
Disposition de chague Ligne du Prét »

- que FEmprunteur produise au Préteur la (ou les) pitce(s) suivante(s) :
s Garantie Collectivités territorigles

£
&
% A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
b le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibilité de procéder au Versement des fonds 3 cetle date.
]
T
3t _Paraphes
gt TGE g f
éfg’ Caisse dos déphis ot consignations o
g% 14 BD CHASSEIGNE - IMMEUBLE CAPITOLE V- 86036 POITIERS CEDEX - T&:05496038G0 -
- Télecopie: 0549603620 Accusé de réceptioﬁgwipréfecture
nouvelle-aguilaine@oaissedesdepals.ir 079-200041317-20180129-C39-01-2018-1:
cC

Date de télétransmission : 01/02/2018
Date de réception préfecture : 01/02/2018 :




@21
AT e el 1 TS gmmmf n* 000212819

paee

PROCUDPROGS VX 10

-

GROUPE

EYABLISSEMENT PUBLIC
HIRECTION DES FONDS IPEPARGHE

MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Conlral. Les Versementis
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Varsement de chaque Ligne du
Prét», 3 la conformité ef & Veffectivité de la (ou des) Garantie(s) apportés(s), ainsi qu'a la justification, par
fEmprunteur, de Pengagement de Popération financée notamment par la production de Vordre de service de
démarrage des wavaux, dun compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur,

Bous réserve des dispositions de falinda précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Prétewr & 'Emprunteur, Cet échéancier est positionné & la Date Limite de Mobilisstion des
fonds.

Le premisr Versament est subordonné & la prise d’effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date ¢'Effel et le dernier Verserment doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation,

It appartient & FEmprunteur de s'assurer que l'échéancier de Versements correspond & Popération financée ou
de le modifier dans les congitions ci-aprés .

toute modification du ou des &chéanciers de Versements doit étre :

- soit adressée par IEmprunteur au Préleur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouwrés avant la date
de Versemen! prévus inftialement,

- soit réalisée par FEmprunteur directement sur le site © www prets. calssedesdepols. fr en respectant un délai
de trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

{ e Préteur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de 'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versemenis est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, ie montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
tes conditions figurant & PArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, I'Emprunteur s'engage 4 avertir e Préteur et 4 adapler le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & Pavancement
des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement PEmprunteur
par coutrier ou par voie électronigue.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont Fintitulé exact est porté sur accusé de réceplion lransmis
a 'Emprunteur 3 la prise d'effet du Contrat.

LEmprunteur a la faculté de procéder 2 un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire 1a demande au Préteur, par letire parvenue au moins vingt (20} Jowrs ouvrds avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, loulefols, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

Paé@ghzim
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS DEPARGHNE

Les caractéristiques financidres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

£
i
i

sape 1001
Coorivay du et r” TYERE Emprurieur n” 000212918

PROCOG-PRUGES V2 30

Gatactéristiques da z Ligne PLAI PLAI foncier PLUS PLUS foncier
du Prét
Envalonoe - - - - o
g‘i‘zﬁﬁﬁm de taLigne du 5168071 5160824 5168067 5168069
;&;gmm defa Ligne du 30870€ 18310 € 76484 € 42877€
Commilssion d'instruction 0¢€ 0E 0€ ' 0€
Durés de ia période _Annyelie Annuelte Annuslle Annuelle
Taux de périnde 0.55% 0,55 % 1,356 %
TEG delaLigneduPrét 055% 0,55 %
40ans 50 ans ‘
Livist A Livret A Livrel A ~Livret A
-02% -02% 0,8 % 0.6 %
0,55 % 0,56 % 1,35% o 435%
Annuelle Annuglle Annuelig Annuelle
Amonlissement Amontissement Armorlissement Amortissement
déduit (inférdls déduit {intéréts dédult (inléréls déduit {intérdls
_ prioritaires) priorilaires) ‘prioritaires) prioritaires)
Indemmnité Indemnité Indemnité Indemnité
acluarielle acluariglle actuariclio acluarielle
o bt ; DL DL
0% 0% 0% G %
0% 0% 0% 0%
Equivalent Equivatent Equivalent Equivalent
8. 30/360 30/360 307360 30/360
cepibéels) de vader en fonclion des varations da findey de 13 Ligne du Prét
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FORDS DEPARGHE

L'emprunieur reconnadl que, conformément & la réglementation en viguewr, le TEG susmentionng, calculé
selon un mode proportionngl su taux de période dlabli 3 parlir dune période de mols normalisés ef repporté 2
une annde civile, est fourni en tenani compte de lensemble des commissions, dmunérations et Yals, dont les
frais de garantie, supportés par FEmprunteur ef poriés a la connaissance du Préleur lors de Pinstruction de
chague Ligns du Prét.

Pour Vavenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressémant pour chaque Ligne du Prét, que

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur Phypothése d'un unigue Versement, & la date de signature du Conlral qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, dale de début d'amortissemant théorigue du Prét,

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Prélewr en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
Yappréciation du cot total de chague Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévis & PArticle « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de l'Index, FEmprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chagque Ligne du Prét, Vactualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon fes modalités de révisions cl-aprés,

Letaux d'intérét et le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués & 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chayue Ligne du Prét », font T'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de index. ’

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés,

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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ETABLISSERENT PUBLIC
DIRECTION DES FORDS EPARGNE

Pour chague Ligne du Prél revisée selon la modalité « Doubls Révisabilité Limitée » aver un plancher 4 0 %,
le taux dintérdt aciuariel annus! () ot le teux annuel de progressivilé (P} indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financidres de chaque Ligne du Prét » el actualisés, comms indiqué cl-dessus, sont révisés 3 1 Dale de
Début de la Phase d'Amortissement puis & chague Dale d'Fchéance de ia Ligne du Prét, en fonction 2'un
coefficient (R} dans las conditions ci-aprés définies -

- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule 1 R =1 + DTH1+)

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de Findex en vigueur & Ia date de la
Révision ot celuf en vigueur 4 la Date d'Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (') de la Ligne de Prét est déterminé selon fa formule  I'= R {1+~ 14

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuarie! annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. I
s'applique au capital restant di et, le cas échéant, & la part des intéréls dont le réglement a 16 différd,

- Le taux annue! de progressivité révisé () des échéances, est déterming selon la formule: P'=R {1+~ 1
Sile résultat calculé selon ia formule précédente est négatif, P’ est alors égal 4 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances refatives a la Phase d'Amortissement restant & courir,

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, ie cas échéant il sera
ramend a0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon fa oy les
méthodes de calcul décrites cl-aprés.

Ou (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (i) le capital restant da au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (1) le teux d'intérét annue! sur la période.

= Méthode de calcul selon un mode équivalent of une base « 30 /360 » ¢

I=Kx[(1+1 "base de calcul” .4 ]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que Fon considére que tous les mois comportent 30 jours et que
Fannée comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comporiant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront délerminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intérdls dus au tilre des échéances suivanias seront délerminés selon les méthodss
de calcul ci-dessus et comple tenu des modalités définias 8 IArticle « Caractéristiques Flnanciéres de
chague Ligne du Prét »,

=]
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DIRECTION DES FONDS (VEPARGHNE

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURBEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, Famortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amoriissements
ci-aprés.

Lors de Pélablissement du tableau damortissement d'ung Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts prioritaires) », les intéréts el léchéance sont prioritaires sur l'amortissement de ia Ligne du Prét. Ce
dernier ss voil déduit et son montant correspond 2 I différence entre le montant de Péchéance el celui des
intérdls.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Asticles
« Caractéristiques Financléres de chague Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, e montent de I'échéance est alors égal au montant des intéréts,
Le montant amorti au Hire de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chague Ligne du Prét »,

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prat indique le capital restant d0 et la répartition des
échéances entre capilal ef intéréis, et le cas échéant du stock dintéréts, calculée sur o base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & Fautorisation donnée par FEmprunteur & cet effetl.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prétévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépbis a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivernent au Caissier Général au plus
tard le jour de Féchéance ou le premier jour ouvré suivani celui de 'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouwrd,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission dinstruction,

_Paraphes
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BIREC T DES FONDS DEPARGNE

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE UEMPRUNTEUR :

UEmprunisur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter |

-quita la capacité de conclure et signer le Conltrat auquel il est Parlie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessalres & oot effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d'un délai de rétractation a compter de la conclusion du contrat ;

- quil a une parfaite connaissance el compréhension des caractéristiques financidres el des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnalt avoir obltenu de la part du Prteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exéculoires |

- la sincérité des documents transmis et notamment de la cerdification des documents comptables fournis et
{'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de palement et ne fait 'objet d"aucune procédure collective ;
~-qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de Fouveriure d'une procédure amiable le concernant ;
- {'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de ['opération financée ;

- qui'il & été informé que le Préleur pourra céder etlou transférer tout ou partie de ses droils et obligations sans
que son accord ne solt préalablement requis.

ENGAGENMENTS DE L'EMPRUNTEUR.:

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivemeni au projet défini a PAddicle « Objet du Prét» du Contral. Cependant,
Putilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que celui défini & FAnlicle précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre Vincendie et & présentar au Préleur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans Vaccord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
periant toute la durée de remboursement du Prét, 8 Pexception de celles qui pourraient élre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de V'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant ies droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
o celuli-ci n'a pas été préalablement transmis |

_ Paraphes
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DIRECTION DES FORDS D'EPARGNE

- souscrire el maintenir, ke cas &chéant, pendant toule Ia durée du chentier &l jusqu'a Vachdvemant des
cirvrages finsncés par le Préleur, une police d'assurance tous risguss chantier, pour son comdte of calyl de
tous les intervenanis & la construction, garanlissant les cuviages en cours de construction contre fous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de MEmprunteur comma de lous ies Intervenants pour tous
dommages aux avolsinants ou aux exisients ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres néoessaires & Péquilibre financier de Popération |

- informer préslablement (et au plus tard dans le mois précddant P'événement} le Préteur et oblenir son accord
sur tout projet ;

o de transformation de son stalut, ou de fusion, absorplion, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toule autre opération assimilés ;

o de modification relative & son actionnariat de référance et 4 la répartition de son capital social telle que
cession de drolis sociaux ou enirée au capital d'un nouve! associélactionnaire

¢ de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiqguemsnt s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de Particle L.422-2-1 du Code de la construction et de
Fhabitation ;

- maintenir, pendant toule la durée du Conirat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par P'envol, au Préteur, d'un rapport annuel! d'activité ;

- produire a tout moment au Préleur, sur sa demands, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgélaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir & la demande du Préteur, les pidces altestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
PAdicle « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de 'obtention de tout financement permetiant
d'assurer la pérennité du caractére social de Popération financée ;

- fournir au Prétewr, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de Fopération financée par le Prét ;

- fournir, solt sur sa situation, solt sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Prélewr peut élre amené & luil réclamer notamment, une prospeclive aclualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, el &
permetire aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications quils jugeraient uliles |

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toule décision tendant & déférer les délibérations de
Passemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recouwrs au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours a Penconire d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Prétewr, sans délal, de M'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
fouverlure d'une procédure collective a son égard, aingl que de la survenance de loute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque |

~ informer préalablement, le cas échéanl, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, e Préleur de la swivenance de toul événement visé 3 ['article
« Femboursements Anticipés et Leurs Conditions Financidres » ;

Paraphes
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- ii:%f@?i’%’mf le Préteur dés quil en a conneissance, de fout dvinement susceptible de retarder le démarrags de
Fopération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d’en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le conteny ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déciaration ad hoc, dans un
délai maximum de trols mols a compler de celie-ci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droils ou obligations au titre du présent Contrat sans
Fautorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements localifs sociaux et transmeitre au
Préteur, en cas de réalisation de logements localifs sociaux sur le(s) bienls) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément cuvrant droit 4 un financement de la Caisse des
Dépbts ou d'un élablissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital el I palement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractueliement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme sult |

Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie {és‘z %}
 Collectivités locales COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU NIORTAIS 100,00

Le Garant du Préf s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif que
ce soit, ne s'acquitterail pas de toutes sommes confractuellement dues ou devenues exigibles, & en effectuer
le peiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préleur, sans pouvoir exiger que celui-ci discule au
préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernier porte sur [a totalité du Prél contracté par fEmprunteur.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra 8lre accompagné du palement, le cas échéant, des intéréle différés
correspondants. Ce montant sera caleulé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiet,

Tout remboursement anticipé doit &lre accompagné du palement des inléréls courus conlraciusls
correspondants.

Le paiement des intéréls courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & IAdicle « Calcul et Paiement des Intéréts »,

Le remboursement anlicipé partiel ou fotal du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatolre, donnera lisu, au
réglement par FEmprunteur d'une indemnité dont les modalitds de calcul sont détailliées selon les différents
cas, ai sein du présent Article.

Lindemnité percue par le Préteur est destinée & compeanser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prélée ¢f de son replacement sur
les marchés financiers.

LU'Emprunteur reconnait avoir 6té informé des conditions financiéres des remboursements anticipés st en
accepte les dispositions.
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17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demeandes do remboursements anticipés volontaires

Pour chague Ligne du Prt comportant une indennité actuarielle, dont les modalités de calouls sont stipulées
ci-aprés, TEmprunteur a la faculté d'effectusr, en Phase damortissement, des remboursemenis anticings
volontaires totaux ou partiels & chague Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la dele de remboursement anlicipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en comple pour 'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constatsd par
ls Préteur auprés du Calssier Géndral au moins deux mois avant celle dchéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendgires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toule demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & FArticle « Notifications » doit .
indiquer, pour chaque Ligne du Prél, Ia dale & laquelle doit intervenir le remboursement anticipgé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser fa (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursemsani(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.

Le Préteur lul adressera, trente cing (35) jours calendalres avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé wolontaire, le montant de Pindemnité de remboursement anticipé volontaire caloulé selon lss
modalités délailides ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anficipg volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies & PArticle « Motifications », dans les cing (8} jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de lindemnité de remboursement anticipé volontaire,

Sa confirmation vaut accord irrdvocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de lindemnité,

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables 3
chaque Ligne du Prét sont détaliiées & l'Adicle « Caractéristiques Financidres de chagque Ligne du Prét »,

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu 4 la
perception, par le Préteur, d'une indemnité acluarielie dont le montant sera égal & Ia différence, uniguemant
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » el le moniant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréls courus non échus dus 4 la date du remboursement
anlicipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultéricuras sont recalculéas, par application des

caractéristigues en vigueur 4 la date du remboursement, sur la base, d'une pari, du capital restant di majoré,
te cas échéand, des intéréls différés correspondants i, d'aulre pari, de la durde résiduslie du Prét.
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17.2 REMBOURSENENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premler cas entralnant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractusliernent dues au Préteur au titre du Contrat deviendrent immédiatement exigihles
encas de :

- tout impayé & Date ¢'Echéance, ces derniars entraineront également 'exigibllité d'intéréts moraloires ;
- perte par FEmprunteur de sa qualité fe rendant &ligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét etlou non agréée par le Préteur en raison de
ta dissolution, pour quelque cause que ce soit, de Porganisme Emprunteur

- venie de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caigse des Dépdis pour Pacquisition desdils logements |

- non respect par FEmprunteur des dispositions légales el réglementaires applicables aux logements localifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & Pobjet du Prét tel que défini & PArticie «Objet du Prét»
du Conlrat ;

- non respect de 'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a lArdicle « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants

« dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprundeur ou de Fun des associés de
PErmpruntewr dans le cadre d'une procédure collective ;

« lafles) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, alont) été rapporiée(s), cesse(nt) d'élre
valable{s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soil.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donperont Hieu au paiement par Emprunteur,
dans toute la mesure permise per la lof, dune pénalité égale & 7 % du montant lotal des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes confraciueliement dues au Préteur au titre du Contral deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- gession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prél, sauf dispositions légisiatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préleur;

- ransfert, démembremant ou extinction, pour guelogue molif que ce soil, des droils réels immobiliers détenus
par fEmprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les aulorisations administratives
nécessaires a ia réalisation de Vopération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de actionnaire de
référence, du pacle d'actionnaires ou de la gouvernance de VEmprunieur, wayant pas obleny Faccord
préaiable du Préteur |
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- nentissament des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au palement par FEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la lof, d'une indemnité égole & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 2 la date du remboursement anticipé.
17.2.3 Trolsieme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunieur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) anndes qui sulvent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans Pannée qui sult Pélaboration de Ia fiche de cldture d'opération, & rembourser les sommaes
trop perques, au titre du Contral, lorsqus

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant inilialement mentionné dans le plan de
financement de opération ;

- le prix de revient définitil de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant senvi de base au calcu! du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréls contractuels courus correspondents, les cas de remboursements
anticipés sulvants ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physigues ;

- venle de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contraciualisant avec la Calsse des
Dépdts, dans tes conditions d'octrol de cette dernigre, pour Facquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté st/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au litre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée 2 la date d'exigibilite,
porte intérét de plein drolt, dans toute la mesure permise par la o, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (800 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'enlend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur,

La parception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de palement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus el non-payés seront capitalisés

avec le montant impayé, s'lls sont dus pour au moins une année entiére au sens de larlicle 1154 du Code
civil,
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ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document 8y
rapportant du seui falt qu'il s'abstient de Pexercer ou relarde son exercice.

DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les conmissions prévues 3 ['Article « Daraciéristiques Financidres de
chaque Ligne du Prét » el, le cas échéant, & PAviicle « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toules les communications entre 'Emprunteur et le Préleur {y compris les demandes de Prét{s)) peuvent élre
effectudes soll par courriel solt via le site hilps/www prets.caissedesdepols i/ par un représeniant de
PEmprunteur diment habilité. A cel égard, FEmprunteur reconnalt que toute demands ou notification émanant
de son représentant diment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus 'engagera au
méme titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une
tetire simple de confirmation esl requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Conirat est soumis au droif frangals.

Pour Ventiére exdoution des présentes et de leur suite, les Parlies font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou Pexécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne fol un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porié devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant doriginaux que de signataires,
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Pour PEmpruntsur,
Cwiliie:  MoaSvea

Nom / Prénom DR LR A

Qualité .

S, TRONMNEL
Dioment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature
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Pour la Caisse des Dépbis,

Civilité - e
Gntalaine SEJOURKE

Nom / Prénom : Direcirice teritorlale

Oualitd Vienng of Doux-Bwes

Dament habilité{e) aux présentes

Cachet et Signature :
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DIRECTION REGIONALE
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