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M. PACAUD Philippe, Géométre-Expert
140, Avenue de Paris

79000 NIORT

Tel: 05 49 33 00 49

Courriel: niori@siteaconseil.fr

Site Internet: http://www.siteaconseil.fr
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FINANCES PUBLIQUES

Le 16/03/2021

Le Directeur a

CA DU NIORTAIS

140 RUE DES EQUARTS
cs 28770
79027 NIORT CEDEX

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : Parcelles non baties
Adresse du bien : Le Grand Champ EST, 79 000 BESSINES
Valeur Vénale : 37 850€ HT soit 35,706/m? HT

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée

s’écarter de cette valeur.




1 — SERVICE CONSULTANT

CA du Niortais
affaire suivie par :M. BOUTRUCHE Arnaud

2 — DATE

de consultation : 26/02/2021
de réception : 26/02/2021

de visite : sans

de dossier en état : 26/02/2021

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession de parcelles non baties dans le cadre d'un échange.

4 ~ DESCRIPTION DU BIEN

Commune : BESSINES

Référence cadastrale : Section AM , Parcelles 408,409,411 .
Contenance : 892m? au total .

Terrain a batir sans usage destiné a la réalisation de stationnements.

5 — SITUATION JURIDIQUE
Nom du (des) propriétaire(s) : CAN

6 — URBANISME — RESEAUX
Le bien est situé en zone 1AUx du PLU de Bessines

une zone a urbaniser :

Zone 1AUx, correspondant aux secteurs naturels destinés 3 accueillir de
nouvelles zones d’activités

Il s’agit de zones suffisamment équipées a leur périphérie immédiate;
destinées a l‘accueil d'activités a caractére industriel, artisanal OB
commercial, services et bureaux, d'équipements collectifs ainsi que les® = 1aux
activités touristiques.

Cette zone correspond aux secteurs de la Mude, du Gros Buisson, de la Camargue, ainsi que I'extension
du lotissement du Bois des Charmes & Chamaillard.

Rappel : dans une bande de 250 m mesurée a partir du bord de la RN11, classée voie bruyante de
catégorie 2, les constructions doivent respecter les normes d‘isolation acoustique en vigueur.

7 — DATE DE REFERENCE

Sans objet



2021-79034-11052-2

8 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est estimée a 31 850€ HT soit 35,70€/m? HT

9 — DUREE DE VALIDITE

Le présent avis est valable 18 mois.

10 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Pdle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si l'opération n'était pas
réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou
les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et papdélégation,
[/ _ - (_Hr,../"
77 %
'V@ e SERVANT
Inspectricd des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de
rectification, prévu par la loi n® 7817 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances
Publiques.
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Poitiers, le 19 Septembre 2023

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet : Prorogation d’un avis du Domaine

Madame, Monsieur,

Par saisine démarches simplifiées ci-dessus référencée, vous sollicitez la prorogation de |'avis
domanial n°2021-79034-11052 du 16 Mars 2021. Cet avis portait sur la cession d'une emprise de
892m? provenant des parcelles AM 408/409 et 411 dans le cadre d'un échange.

Cet avis était assorti d'une durée de validité de 18 mois, s'achevant au 16 septembre 2022.
Compte tenu de I"'absence d’évolution significative du marché, je vous confirme par la présente
lettre la reconduction de la valeur vénale retenue par I'avis susréférencé.

L’estimation de la valeur vénale de ce bien est donc reconduite a 35,70 € du m2.
Cette valeur est exprimée hors taxe et hors droits.

Elle est assortie d’'une marge d’appréciation de 15 %, portant la valeur minimale de cession sans
justification particuliére 4 30,34 € du m?.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Deés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours céder a un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du péle dévaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas.

Le présent avis est valable pour une durée de un an s’achevant le 19 septembre 2024.



Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai. Pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du
conseil municipal ou communautaire de permettre I'opération équivaut a la réalisation juridique
de celle-ci, dans la mesure ou I'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa
réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de
signature de l'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une
prorogation du présent avis.

Vous priant, Madame, Monsieur, d’agréer mes salutations distinguées,

Pour la Directrice départementale des Finances
publiques
et par délégation,

=

Valérie SERVANT
Inspectrice des Finances Publiques

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s’écarter de
cette valeur.
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