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AVENANT N° 1 A LA CONVENTION OPAH COPROPRIETE DEGRADEE – RESIDENCE « LES IFS » 

 
La Communauté d’Agglomération du Niortais (CAN), maître d'ouvrage de l'opération programmée, représentée 
par Christian BREMAUD, Vice-Président, 

La Ville de Niort, représentée par Jérôme BALOGE, Maire 

 
L'État, représenté par Monsieur le Préfet des Deux-Sèvres, Simon FETET 
 
L’Agence nationale de l’habitat, établissement public à caractère administratif, sis 8 avenue de l'Opéra 75001 
Paris, représentée par Monsieur le préfet des Deux-Sèvres, Simon FETET, Délégué local de l'Anah dans le 
département, agissant dans le cadre des articles R. 321-1 et suivants du code de la construction de l'habitation 
et dénommée ci-après « l’Anah » 
 

Vu le code de la construction et de l'habitation (CCH), notamment ses articles L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et 
suivants, 

Vu le règlement général de l'Anah, 

Vu la circulaire du 7 juillet 1994 du Ministère du Logement et du Ministère des Affaires sociales, de la Santé et de 
la Ville relative aux OPAH concernant des ensembles immobiliers en copropriété rencontrant de graves difficultés 
sur le plan technique, social et financier, 

Vu la convention partenariale signée le 29 août 2022, 

Vu la délibération du Conseil d’Agglomération de la CAN du 23 juin 2025 autorisant la signature du présent 
avenant n°1, 

Vu l’avis de la CLAH en date du 24 mars 2025 

Vu l'avis du délégué de l'Anah dans la Région en date du 17 février 2025 

 
 

Il a été exposé ce qui suit : 

Par délibération du Conseil d'Agglomération du 16 mai 2022, la Communauté d'Agglomération du Niortais 
(CAN) a décidé d'engager une Opération Programmée d’Amélioration de l’Habitat – Copropriété Dégradée 
(OPAH – CD), sur la copropriété « Les Ifs », à Niort. Ce dispositif est prévu pour une durée de 3 ans à compter 
du 1er septembre 2022. 

Depuis le lancement de l’OPAH CD, l’ensemble des volets d’actions prévus dans la convention partenariale ont 
été mis en œuvre et ont permis l’amélioration du fonctionnement de la copropriété : 

- Maîtrise des charges et solvabilisation des ménages, 
- Renforcement du Conseil Syndical, 
- Appui à la mobilisation de la copropriété (organisation d’ateliers de formation / information) 
- Soutien financier au projet de rénovation énergétique et aux travaux prioritaires (réfection de la 

toiture) 
- Affermissement des documents juridiques : mise à jour du règlement de copropriété et de l’état 

descriptif de division, pour les adapter au fonctionnement actuel de la copropriété, 
- Accompagnement social des ménages, 
- Appui au suivi et au traitement des impayés (organisation de Commission Impayés), 
- Constitution d’un groupe projet composé de 7 copropriétaires volontaires. 
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L’ensemble de ces préalables a permis d’engager la copropriété dans un projet de travaux énergétique 
ambitieux, dont les premières étapes ont montré un engagement solide : 

- Validation en AG du choix du maître d’œuvre, le 30 juin 2023, 
- Validation en AG du lancement des travaux prioritaires (réfection de la toiture), en avril 2024, 
- Validation en AG du scénario de travaux à approfondir, en décembre 2024. Le scénario retenu, à 

l’unanimité, permet un gain énergétique de 44% et ouvre droit à 1 400 000 € de subventions de l’Anah. 
- Mise au vote des travaux et du nouveau Règlement de Copropriété en AG du 30 juin 2025. 

A la date d’échéance de la convention partenariale, le 31 août 2025, des étapes importantes resteront à 
passer : dépôt du dossier de demande de subventions, constitution des dossiers de préfinancement et de prêts 
copropriétés (septembre 2025), début des travaux et suivi de trésorerie de chantier (début 2026). La livraison des 
travaux est prévue en 2027. 

Par conséquent, il est nécessaire de poursuivre le dispositif d’accompagnement de la copropriété « Les Ifs » afin 
de lui permettre de parvenir à la réalisation de travaux de rénovation globale et leur financement par l’Anah et 
d’autres partenaires. 

C’est pourquoi, il est proposé de passer un avenant n°1 à la convention partenariale de l’OPAH CD pour prolonger 
ce dispositif de deux années supplémentaires. 
 
 

Il a été ensuite convenu ce qui suit : 
 

Article 1 – Durée de la convention 
 
L’article 9 « Durée de la convention » de la convention susvisée est remplacé par les paragraphes suivants : 

 
La présente convention est conclue pour une période de 3 années calendaires, à compter du 1er septembre 
2022, jusqu’au 31 août 2025. 
En vertu de son avenant n°1 sa durée est prolongée de deux années et arrivera à échéance le 31 août 2027. 

 
Article 2 – Financements de l’Anah : 
 
L’article 5-1-2 « Montants prévisionnels » de la convention susvisée est remplacé par les paragraphes suivants : 
 
Le montant prévisionnel des autorisations d'engagement de l'Anah pour l'opération est de 1 123 238 €, 
selon l'échéancier suivant : 
 

AE prévisionnelles 
2022 2023 2024 2025 2026 2027 TOTAL 

Montants en € 

Aides aux travaux 37 500 € 0 € 0 € 0 € 0 € 1 012 500 €  1 050 000 € 

Dont aide au syndicat (35%) 

26 250 € 

(travaux 

prioritaires) 

/ / / / 630 000 € 656 250 € 

Dont bonification « X+X » des 

collectivités locales (15%) 
11 250 € / / / / 270 000 € 281 250 € 

Dont prime « copropriété 

fragile » (3000 €) 
/ / / / / 90 000 € 90 000 € 

Dont prime « basse 

consommation » (500 €) 
/ / / / / 15 000 € 15 000 € 

Dont prime individuelle (7 PO) / / / / / 7 500 € 7 500 € 

Aides à l’ingénierie 14 500 € 16 500 € 16 500 € 13 873 € 7 116 € 4 749 € 73 238 € 
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Dont suivi-animation 5 000 € 7 000 € 7 000 € 4 373 € 7 116 € 4 749 € 35 238 € 

Dont aide au redressement de 

la gestion 
9 500 € 9 500 € 9 500 € 9 500 €   38 000 € 

 
 
Article 3 – Financements de Niort Agglo, maître d’ouvrage : 
 
L’article 5-2-2 « Montants prévisionnels » de la convention susvisée est remplacé par les paragraphes suivants : 

 
Le montant prévisionnel des autorisations d'engagement de la collectivité maître d'ouvrage pour l'opération 
est de 257 975 €, selon l'échéancier suivant : 

 

AE prévisionnelles 
2022 2023 2024 2025 2026 2027 TOTAL 

Montants en € 

Aides aux travaux 7 500 € 0 € 0 € 0 € 0 € 180 000 € 187 500 € 

Dont aides aux syndicats 
(10%) 

/ / / / / 180 000 € 180 000 € 

Dont travaux prioritaires 7 500 € / / / / / 7 500 € 

Ingénierie suivi-animation 
(coût prévisionnel, avant 

versement des aides de l’Anah) 

10 000 € 14 000 € 14 000 € 8 746 € 14 232 € 9 497 € 70 475 € 

 
Article 4 – Financements de la Ville de Niort : 
 
L’article 5-3-2 « Montants prévisionnels » de la convention susvisée est remplacé par les paragraphes suivants : 
 
Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par la Ville de Niort à l'opération est de 93 750 €, 
selon l'échéancier suivant : 

 

AE prévisionnelles 
2022 2023 2024 2025 2026 2027 TOTAL 

Montants en € 

Aides aux travaux 3 750 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 93 750 € 

Dont aides aux syndicats (5%) / / / / 
/ 

90 000 € 90 000 € 

Dont travaux prioritaires 3 750 € / / / 
/ 

/ 3 750 € 
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Fait en trois exemplaires à Niort, le   
 
 
 

Le Vice-Président à la Politique de l’Habitat de la 
Communauté d’Agglomération du Niortais 

 
 
 
 

Christian BREMAUD 

Le Préfet des Deux-Sèvres, 
Délégué de l'Agence dans le département 

 
 
 
 

Simon FETET 

 
 
 

Le Maire de Niort 
 
 
 
 

Jérôme BALOGE 

 

  

 


