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C-54-12-2019

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 16 DECEMBRE 2019

AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION N°2 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE PRAHECQ

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président Délégué, expose,
Apres examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu le Code de I'Urbanisme ; Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération du Niortais annexés a l'arrété préfectoral du
8 février 2019 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Prahecq approuvé le 29 mai 2017 et modifié le
8 juillet 2019 (modification n°1) ;

Vu la demande de la commune de Prahecq en date du 16 juillet 2019 sollicitant la Communauté
d'Agglomération du Niortais pour modifier le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Prahecq ;

La présente modification a notamment pour objet d’ouvrir une zone 1AU en vue de son urbanisation
future. Cette zone 1AU située a proximité du centre-bourg et de ses équipements répond a un
véritable objectif de densification.

S’agissant d’un projet de modification portant sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone et
conformément a I'article L.153-38 du Code de I’'Urbanisme, il convient de « justifier I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et
la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones » ci-apreés.

Bilan des capacités d’urbanisation de la commune

Le PLU de la commune de Prahecq approuvé en 2017 a fait I'objet d’une véritable étude de
densification qui a abouti a l'identification d’environ 10,49 hectares a urbaniser matérialisées par
18 dents creuses réparties en zone U, AU et 1AU (représentant 3,38 ha a moyen-long terme).

Voici un bilan des capacités d’urbanisation immédiate de la commune :

Projet réalisé | Projet en cours | Capacité d’urbanisation
(surface en ha) (surface en ha) restante
(surface en ha)
Zone U (3,76 ha) 0,6 0,98 2,18
Zone AU (3,35 ha) 1,2 0,9 1,25
TOTAL 1,8 1,88 3,43

En zone U, 2,18 ha sont urbanisables mais aucun propriétaire ne souhaite développer de projets. Le

PLU comporte également 2 zones AU (a urbaniser immédiatement). La zone AU située a I'Ouest est en
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cours d’étude d’un projet de lotissement (le plan de découpage a été réalisé par un géometre). La zone
AU située a I'Est est aujourd’hui lotie a 50%, la partie restante faisant I'objet de rétention fonciere.

Aujourd’hui, 1,8 ha ont été urbanisés et 1,88 ha sont en cours d’urbanisation soit plus de la moitié de
la surface urbanisable immédiatement prévue sur la période du PLU (10 ans) en un peu plus de 2 ans.

Au vu des capacités d’urbanisation de la commune et de la rétention fonciére identifiée sur les
parcelles potentiellement urbanisables, il convient de donner la possibilité d’urbaniser une zone 1AU
identifiée dans le PLU, située en enveloppe urbaine.

La zone concernée est d’une surface d'environ 14 000 m2. De plus, elle regroupe 5 propriétaires
différents dont 4, regroupant 90% de la surface, ont manifesté auprés de la Commune ou de
professionnels de I'aménagement, leur désir de réaliser une opération d'ensemble.

Conformément aux dispositions de l'article L. 153-41 du Code de |'Urbanisme, le Plan Local
d'Urbanisme peut faire I'objet d’'une modification de droit commun lorsqu'il a pour effet :
- 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan;
- 2°Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
- 3°Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Ainsi, conformément au Code de I'Urbanisme, la modification ne remettra pas en cause I'économie
générale du Projet d'Aménagement et de Développement Durables. En effet, il ne convient a aucun
moment de revenir sur les objectifs et partis pris d'aménagement du Plan Local d'Urbanisme, mais
tout au contraire de faciliter leur mise en ceuvre.

Le dossier sera notifié, préalablement a I'enquéte publique, a la Préfecture des Deux-Sevres, au
Conseil Régional Nouvelle Aquitaine, au Conseil Départemental des Deux-Sevres, au Parc Naturel
Régional Marais Poitevin ainsi qu’aux chambres consulaires départementales.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

— Engager la procédure de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Prahecq;

- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué, a demander la désignation d’un
Commissaire-Enquéteur au Tribunal Administratif de Poitiers ;

- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué a réaliser les mesures nécessaires a
I’exécution de la délibération.

Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.

Pour: 74
Contre: 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Jacques BILLY

Vice-Président Délégué
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

niortagglo

Agglomeération du Niortais

Communauté d’Agglomération du Niortais
Commune de Prahecq

Plan Local d’Urbanisme approuvé le 29 mai 2017
Maodification n°1 approuvée le 8 juillet 2019

Projet de Modification n°2
Notice de présentation
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

|. Préambule

Le Conseil d’Agglomération de la Communauté d’Agglomération du Niortais a approuvé le projet de Plan local
d'urbanisme de la commune de Prahecq le 29 mai 2017.

Ce Plan local d’urbanisme a connu une modification :
- Modification n°1 approuvée le 8 juillet 2020

Il apparait aujourd’hui nécessaire d’adapter certaines dispositions du PLU pour permettre a la commune de
répondre aux besoins d’accueil de population sur la période du PLU.

Cette procédure est effectuée selon une procédure de modification de droit commun réalisée conformément au
Code de l'urbanisme.

Article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme
« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre
ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application
de I'ensemble des regles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

Aussi, conformément au Code de I'Urbanisme, la modification ne remettra pas en cause I’économie générale du
Projet d'Aménagement et de Développement Durables. En effet, il ne convient a aucun moment de revenir sur
les objectifs et partis pris d'aménagement du Plan Local d'Urbanisme, mais tout au contraire de faciliter leur mise
en ceuvre.

A noter enfin que « Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. » (Article L. 153-38 du Code de I’'Urbanisme)
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

Il. Eléments de diagnostic

Prahecq est une commune du Centre-Ouest de la France, située dans le département des Deux-Sevres (région
Nouvelle-Aquitaine). Elle fait partie de la Communauté d’Agglomération du Niortais




Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

Voici les éléments clefs en matiere de démographie sociale et économique :

Population : une croissance démographique qui se poursuit et reposant sur son solde migratoire tres
largement excédentaire.

-2 179 habitants au 1° janvier 2020.
- Evolution annuelle moyenne : +1,3% en 5 ans.
- Solde naturel nul: +0%
- Solde migratoire positif : +1,3%.
Au 1% janvier 2020, seule la démographie est mise @ disposition par VINSEE pour le millésime 2017 (2015 & 2019). L’ensemble des
autres données porte sur le millésime 2016.

Age des habitants : une structure par age plus jeune que celle de la strate et une moindre tendance au
vieillissement de la population.

- Majoritairement des personnes de 45 a 59 ans (22,8%) et 0 a 14 ans (18,7%).

- Une augmentation du nombre de personnes de plus de 60 ans (+13,9%) moins forte que sur la
strate (+16,2%) et une augmentation du nombre de personnes de moins de 30 ans (+3,7%) ; c’'est
+0,5% pour la strate.

- Lindice de jeunesse de la commune est de 1 soit supérieur a celui de Niort Agglo (0,9) et équivalent
a celui la strate (1).

Ménages : une croissance du nombre de ménages et notamment des ménages de personnes seules.
- 852 ménages ; +1,2% de ménages en moyenne annuelle soit +50 ménages en 5 ans.
- 35% de ménages de couples sans enfant et 34% de ménages de couples avec enfant(s).
- +28,1% de ménages de personnes seules (contre +13,8% pour la strate)
- Taille des ménages : 2,4 personnes par ménage.

Actifs : une croissance du nombre d’actifs sur la commune et un taux d’activité supérieur a ceux de la strate et
de Niort Agglo.
- 1060 actifs soit un taux d’activité de 80,9%. Ce taux est supérieur a ceux de la strate (79%) et de Niort Agglo
(76,5%).
- 80,9% : le taux d’activité des femmes
- Augmentation du nombre d’actifs : +1,1% en moyenne annuelle sur 5 ans et +0,6% pour la strate.
- +3,2% d’employés sur la commune (+53 actifs).
- -16,3% d’actifs artisans, commercants et chefs d’entreprise en moyenne annuelle (-43 actifs en 5
ans).

Emplois : une diminution du nombre d’emplois a Prahecq ; mais une concentration de I’emploi importante et
un secteur tertiaire trés présent et un secteur industriel en croissance sur la commune.
- 1131 emplois.
- -0,6% : taux annuel moyen ; +0,1% pour Niort Agglo et +0,9% pour la strate.
- La commune fournit 114 emplois pour 100 actifs occupés.
- Deux secteurs d’activité concentrent au total 87% des emplois : Tertiaire et Administration
publique, enseignement, santé et action sociale.
- 20% des emplois de la commune sont pourvus par des habitants de Prahecq, 12% sont occupés par des
niortais, 7% par des aiffricains.
- 18% des actifs de Prahecq travaillent sur la commune ; 44% des actifs de Prahecq travaillent a Niort, 11% a
Chauray.
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

Etablissements économiques : le secteur des Administration publique, enseignement, santé et action sociale,
secteur d’activité principal sur la commune.
- 113 établissements économiques a Prahecq au 1*" janvier 2018.
- 31,9% des établissements de la commune relévent du secteur Administration publique,
enseignement, santé et action sociale.
- 30,1% des établissements appartenant au secteur du Commerce, transports, hébergement et
restauration.

Revenus disponibles : des inégalités sociales moins marquées a Prahecq que sur Niort Agglo.
- 21294 € : revenu médian a Prahecq contre 21 648€ sur Niort Agglo.

Logements : un parc de logements en progression essentiellement constitué de résidences principales.
933 logements : +62 logements en 5 ans.

- +1,4% en moyenne annuelle et +1,4% pour la strate.

- 92% de résidences principales et 88,5% pour la strate.

- 76,8% sont propriétaires de leur résidence principale.

- 96,9% de maisons et 2,9% d’appartements.

- 63,3% des résidences principales ont 5 pieces et plus contre 61,1% pour la strate
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

IIl.Contenu de |la Modification

Les lieux faisant I'objet de demandes de modification sont ici repérés :

- La correction d'erreur matérielle de limite de zone U a I'Est du parc du chateau
- L'ouverture a I'urbanisation d’'une zone 1AU

PRAHECGQ
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F
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

A. Focus sur le Parc du Chateau

Cette modification permet de corriger une erreur matérielle de zonage.

En effet, le découpage parcellaire de la pointe de Bimard a été réalisé en avril 2016 (La DP7921616X0009 a été
déposée le 11/03/2016 et délivrée le 04/04/2016). Cette information n’avait pas été mise a jour avant 'arrété du
PLU effectué le 30 mai 2016 en conseil d’agglomération de la CAN.

On le constate dans le plan de zonage approuvé. Le découpage parcellaire de la pointe n’est alors pas matérialisé.

Extrait du plan de zonage

Pour compléter, les permis de construire des 3 maisons situées au Chateau ont été délivrés pendant la période
de validation du PLU, c’est-a-dire entre I'arrét du PLU le 30 mai 2016 et son approbation le 29 mai 2017 :

- PC79216 16 X0023 déposé le 02/06/2016 délivré le 11/07/2016

- PC79216 16 X0024 déposé le 30/06/2016 délivré le 19/08/2016

- PC79216 17 X0005 déposé le 20/02/2017 délivré le 15/04/2017

Pourtant une volonté de départ de la commune d’urbaniser cette pointe et de protéger le Parc du Chateau en
zone Ne, la limite de zonage U/Ne n’est pas similaire au découpage parcellaire réalisé en 2016.

[l convient donc de corriger cette erreur matérielle pour plus de cohérence.
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

Zonage U/ Ne
avant modification

Zonage U/ Ne
apres modification
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

B. Bilan des capacités d’urbanisation de la commune

1. Capacités d’urbanisation du PLU approuvé le 29 mai 2017 a horizon 10 ans

Le PLU de la commune de Prahecq approuvé en 2017 a fait I'objet d’'une véritable étude de densification qui a
abouti a 'identification d’environ 10,49 hectares a urbaniser matérialisés par 18 dents creuses réparties en zone
U, AU et 1AU (représentant 3,38 ha a moyen-long terme).

Environ 10 hectares dédiés a I"'urbanisation a vocation d’habitat ont été ciblés et sont intégralement compris au
sein de |'enveloppe urbaine existante (voir contour de cette enveloppe urbaine ci-dessous). « Cette capacité s’avére
suffisante pour permettre d’atteindre I'objectif de production d’environ 180 nouveaux logements (147 nouveaux
logements évalués au niveau des dents creuses, auxquels s’ajoute une trentaine de logements programmeés suite a
des permis d’aménager acceptés) sur la durée du PLU » (objectif affiché dans le PADD).

Limite da lenvelopps
urbaine existants & la dats
d'amét du PLU

Afin de répondre au cadre législatif (lutte contre I’étalement urbain et modération des consommations d’espace),
une analyse fine et détaillée des potentiels mobilisables au niveau des dents creuses a été menée avec la
Commission Urbanisme de Prahecq. Le tableau ci-dessous et les plans ci-contre présentent la synthése de ces
travaux, qui ont été menés en amont du travail sur le zonage/réglement, pour permettre de définir les zones
urbaines et a urbaniser du présent PLU.

Deras creuses imégnées & la zore L
Dants creuses zondas an AU

Dants creusas zondes en 1AL

Permis daménages en cours de réalisaton

Corstrichons sxastaniss, mais non préssnbes
sur |a basa cadastrale”

Zorws naturelies du PLL (intégrbes an —3
partss dans [enveloppe urbana]
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

2. Bilan des capacités d’urbanisation immédiate de la commune

Le tableau suivant reprend, par zone destinée a 'urbanisation de la commune, le nombre de logements réalisés
ou en cours de réalisation dont le nombre de logements sociaux, la superficie concernée ainsi que les

commentaires associés.

Surface en superficie lots ou .
ha Zonage Etat ha [ Commentaires
1 0,26 u En cours d'étude 0,26 2 Divisé en 2 terrains a batir
2 0,18 u Réalisé 0,18 1 /
3 0,9 AU Réalisé 0,9 17 /
4 1,4 1AU Pas réalisé Propriétaires préts a lotir
5 0,3 u Pas réalisé Absence de projets
6| 014 u 0,14 1 /
7 0,08 u Pas réalisé Absence de projets
8 0,14 U Pas réalisé Absence de projets
9| o051 u Réalisé 0,22 2
10 0,21 U Pas réalisé Absence de projets
11 0,3 u Pas réalisé Absence de projets
12 0,35 u En cours d'étude 0,35 4 Recherche promoteur
13 0,16 u Réalisé 0,16 2 /
14 0,25 u Réalisé 0,25 2 /
15 0,28 u Réalisé 0,28 3 /
16 2,45 AU Réalisé en partie 1,2 22 Projet sur une partie des parcelles
17 1,98 1AU Pas réalisé Zone along terme
10,49 | 394 56 |
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

3. Analyse des capacités d’urbanisation de la commune

Ainsi, 56 logements ont été réalisés sur environ 4 ha sur la période 2017-2021, répartis comme suit :

Projet réalisé ou | Projet en cours Absence de ) CapaF |te‘
't . d’urbanisation Total Zone
en cours d'étude projets

En hectares restante
Zone U 1,23 0,61 1,63 0,29 3,76
Zone AU 2,10 0,00 1,25 1,25 3,35
Zone 1AU 0,00 0,00 0,00 0,00 3,38
TOTAL 3,33 0,61 2,88 1,54 10,49

En zone U, 1,63 ha sont urbanisables mais ils font I'objet de rétention fonciere (aucun propriétaire ne souhaite

développer de projets a court terme). Le PLU comporte également 2 zones AU (a urbaniser immédiatement). Un

projet de lotissement est en cours (PA accepté le 06/10/2020) sur la zone AU située a I'Ouest (dent creuse n°3).
La zone AU située a I'Est (dent creuse n°16) est aujourd’hui lotie a 50%, la partie restante faisant I'objet de

rétention fonciere.

De petits projets en zone U sont en cours d’étude et devraient voir le jour dans le courant de I'année.

Aussi, afin d’anticiper et pouvoir répondre aux besoins futurs d’accueil de population identifiés dans le PLU et au

regard de I’'absence de projets identifiée représentant 2,88 ha, il convient d’ouvrir une zone a long terme, et ce,

dans I'attente de I'approbation du PLU intercommunal (actuellement en cours d’élaboration).
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

C. Ouverture a l'urbanisation d’'une zone 1 AU

Au vu des capacités d’urbanisation de la commune et de I'absence de projets identifiée sur les parcelles
potentiellement urbanisables, il convient de donner la possibilité d’urbaniser une zone 1AU identifiée dans le PLU
et d’en adapter les contours, pour répondre aux besoins de développement de la commune identifiés dans le PLU.

1. La zone 1 AU correspondante

La zone 1AU concernée par la présente modification est d’une surface d'environ 14 000 m2. Elle se situe au sein
de I'enveloppe urbaine de la commune.

Elle regroupe 5 propriétaires différents dont 4, regroupant 90% de la surface, ont manifesté aupres de la
Commune ou de professionnels de I'aménagement, leur désir de réaliser une opération d'ensemble.

De plus, les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant d’assainissement existant a la
périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I’'ensemble de
la zone.
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Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

2. Modification du zonage
Zonage 1AU Zonage AU
avant modification apres modification

3. Modification du réglement écrit

La zone 1 AU ainsi qu’une petite partie en zone U devenant une zone AU, c’est donc le réglement écrit de la zone AU
qui s"applique.

4, Mise en place d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
La zone 1AU concernée n’était pas pourvue d’'une OAP.

Celle-ci doit répondre a des orientations générales écrites, similaires a tous les secteurs de la commune détenant une
OAP. Un schéma de principe d’aménagement est également détaillé.
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Tous ces éléments doivent par ailleurs permettre I'atteinte des objectifs fixés dans le SCoT et le PCAET de Niort Agglo,
tous deux approuvés le 10 février 2020.

L"OAP créée devra tout d’abord suivre les orientations d’aménagement et de programmation écrites, communes a
tous les secteurs de la commune, a savoir :

e Lesorientations d’aménagement et de programmation écrites générales reprises ci-dessous
e Lacréation de I'OAP dont les principes d’aménagement sont résumés dans le graphique ci-dessous

Les orientations d’aménagement et de programmation écrites

1. TRAME VIAIRE, STATIONNEMENT ET ESPACES PUBLICS

Les acces obligatoires et la trame viaire figurant aux schémas doivent étre considérés comme le minimum a
réaliser. Ils n’interdisent pas la réalisation d’accés ou de voiries supplémentaires, a vocation automobile, cyclable
ou piétonne. Les tracés figurant dans les schémas sont des tracés de principe dont la localisation peut étre
adaptée, dés lors que I'organisation de ces principes est respectée.

Les opérations d’urbanisation nouvelles poursuivront le maillage entre les quartiers existants et le site
d’aménagement considéré. La trame viaire projetée représentée par les principes de voie sera reliée
systématiquement aux voies existantes en périphérie du site considéré, en prenant en compte les caractéristiques
et les fonctions de ces voies préexistantes, avec pour objectif d’éviter de créer des distorsions ou des incohérences
de fonction, d’usage ou d’aménagement.

La trame viaire fera I'objet d’un traitement paysager végétalisé pour assurer une ambiance paysagere agréable aux
circulations piétonnes et cyclistes. Elle favorisera I'intégration dans ses aménagements de la structure paysagere
en place et veillera a préserver les éventuelles continuités écologiques qui pourraient étre assurées par des haies
et des fossés.

Les caractéristiques d’aménagement des voies de dessertes seront adaptées au volume de logements ou
d’équipements a desservir. Elles pourront avoir un usage mixte (partagé entre les véhicules automobiles, les cycles
et les piétons), et éviteront d’étre en impasse.

Le stationnement des véhicules automaobiles au sein des nouvelles opérations sera géré a la parcelle ou sous forme
d’aires de stationnement mutualisées. Celles-ci seront paysagées pour permettre leur intégration dans le site.

L’ensemble des voies et espaces publics nouvellement créés devra étre adapté autant que possible aux circulations
des personnes a mobilité réduite (P.M.R.).

2. HABITAT, DENSITE ET FORMES URBAINES

Les opérations nouvelles a vocation essentiellement résidentielle concourront a satisfaire un objectif de
production de logements (indication au niveau de chaque OAP concernée d’un objectif minimal a réaliser). Cette
valeur est appréciée a I'échelle de chaque secteur d’urbanisation future et a I’échelle de chaque phase : toute
phase, méme incomplete, doit laisser intact le potentiel résiduel de I'opération (par exemple, si le potentiel d’une
opération est de 5 maisons, la construction de 3 maisons ne doit pas compromettre la construction des 2 autres
maisons potentielles).
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L"agencement des constructions les unes par rapport aux autres et la configuration des logements et de leurs
abords devront, dans la mesure du possible, préserver I'intimité des jardins ou des terrasses privés (création de
fronts batis avec jardins a 'arriére, organisation des constructions en quinconce, création de patio ou de cours
intérieures, créations de terrasses, ...).

3. INTEGRATION URBAINE, PAYSAGERE ET TRAITEMENT DES FRANGES

Les futures opérations de logements, d’activités ou d’équipements s’inscriront dans un souci de cohérence
paysagere et de respect de la trame préexistante.

Les limites entre zones d’extension urbaine et espaces agricoles devront faire I'objet d’un traitement particulier
pour assurer la cohérence et la transition paysagere (traitement paysager de ces franges).

D’une maniére générale, une attention particuliere devra étre portée a la qualité des clétures qui joueront le role
de « vitrine » des futurs quartiers a l'interface entre I'espace public et I'espace privé et également au niveau de
I"'entrée de ville de Prahecq (pour les zones a usage d’activités). Une certaine cohérence de ces clotures devra étre
recherchée, et les haies végétales composées d’essences locales seront privilégiées.

4. INTEGRATION ENVIRONNEMENTALE

En général, il sera conseillé a tout porteur de projet sur les zones accueillant des opérations d’ensemble de choisir
des matériaux de qualité, durables et respectueux de I'environnement, et de prévoir des dispositions telles que : la
récupération des eaux de pluie, I'utilisation d’énergie propre, I'optimisation de I'isolation et la gestion de la voiture
en dehors des voies de desserte, I'organisation des points de collecte des ordures, en lien avec les dispositifs mis
en place a I'échelle de I’Agglomération.

Pour le respect du contexte écologique, les projets devront intégrer des gestions vertueuses pour les eaux de
ruissellement et le traitement végétal.

Les haies, fossés et autres éléments de trame verte et bleue existants sur les sites d’aménagement futur seront
maintenus et préservées ou recréés. Leurs fonctions paysagéres, écologiques et hydrauliques seront conservées,
en étant intégrées aux aménagements projetés.

Il est également préconisé de planter les végétaux en les mélangeant de facon aléatoire (éviter les haies
monospécifiques).

Les constructions et installations devront respecter, dans la mesure du possible, les principes de I'éco-habitat

(orientation bioclimatique, compacité, luminosité, isolation, économies d'énergie, de ressources et de matiere,
...), dans le respect des caractéristiques patrimoniales, architecturales et paysageres du lieu.
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5. GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT

Les aménagements projetés intégreront autant que possible, le principe de gestion des eaux pluviales par
techniques douces : la noue.

La noue peut accompagner le tracé des voies. Les eaux pluviales et les eaux de ruissellement sont drainées par la
noue.

La noue a plusieurs roles : elle filtre, absorbe, retient, ralentit et guide I'eau.

Cette alternative a la gestion par réseaux enterrés permet une gestion plus respectueuse de I’'environnement en
réduisant les risques de pollution bactériologique, en offrant de nombreuses possibilités de régulations des flux
d’eaux.

Au-dela de la réalisation de tels équipements, I'aménagement devra conserver les fossés existants sur zone ou en
prolongement. L'aménagement devra respecter et compléter le maillage des fossés existants.

paEyEage barche roddarite noum circudation douce  paysogn
de 35m a5 8m 4 vy rruinira 1,40 vy revirsirraamy
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Création de I’OAP

Superficie = environ 1, 7 ha (zone AU)
Densité minimale : 16 logements/ha hors voirie et parking

Principe d'accés a la Haie existante a
zone sous forme de voie préserver ou a
mixte piétonfvoiture, se reconstituer
raccordant a la voirie

4>

Principe de
traiterment végétal
des franges

RRRRRETRETA

La voie routiere devra étre traversante.
Il conviendra de prévoir 7 places de parkings en 2 lots minimum.
La voie douce devra étre connectée a I'allée des Vergers.
Toutes les parcelles de I'OAP devront étre desservies.
Les principes de I'aménagement seront a dessiner en concertation avec la commune.
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En tant que commune d’équilibre identifiée dans le SCoT approuvé le 10 février 2021, la future opération
d’aménagement devra également prendre en compte les orientations suivantes :

- Se connecter aux réseaux de mobilité et aux cheminements doux existants, ou en créer le cas échéant

- Réfléchir a une mutualisation des espaces dédiés au stationnement

- Intégrer la TVB dans les projets, mettre en place un coefficient de biotope, renforcer, reconstituer ou
compenser le linéaire de haies, limiter I'imperméabilisation des sols

- Limiter la pollution lumineuse permettant des économies d’énergie et un impact limité sur la faune et la
flore

- Respecter la densité minimale de 16 logements a I'hectare

- Développer de nouvelles formes urbaines, architecturales et innovantes, peu consommatrices d'espaces,
prenant en compte non seulement la performance énergétique, mais aussi une meilleure qualité
architecturale et I'adaptation au changement climatique
Ainsi, il s’agira de prendre en compte les critéres suivants :
- l'orientation et la localisation du logement dans la parcelle, la mitoyenneté et la forme du logement
- la performance énergétique du logement et la qualité des matériaux utilisés
- larationalisation et 'aménagement de la voirie et du stationnement
- laqualité et le traitement des espaces publics et privatifs
- la prise en compte du paysage, de la biodiversité et des corridors écologiques, de |la gestion des eaux

usées, pluviales et du tri des déchets
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V. Comparatif des surfaces des zones avant et apres

Modification

Surfaces des zones avant Modification

Superficie (en hectares)

Zone
u 139,26
UE 10,49
UX 53,08
AU 3,74
1AU 5,86
AUE 1,18
AUX 19,13
A 432,49
Secteur Ap 13,82
N 365,22
Secteur Ne 7,84
Secteur Np 1443,78
Secteur Nxa 2,46
TOTAL 2498,35

Surfaces des zones aprés Modification

Superficie (en hectares)

Zone
u 139,11
UE 10,49
Ux 53,08
AU 5,44
1AU 4,32
AUE 1,18
AUX 19,13
A 432,49
Secteur Ap 13,82
N 365,22
Secteur Ne 7,84
Secteur Np 1443,78
Secteur Nxa 2,46
TOTAL 2498,35
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V. Justification de la Modification

Article L. 153-38 du Code de I'Urbanisme

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture
au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

La délibération du conseil d’agglomération du 16 décembre 2019 portant engagement de la modification n°2 du
PLU de Prahecq présente en annexe, fait état d’un bilan des capacités d’urbanisation de la commune et de Ia
faisabilité d’un projet dans la zone concernée. (Cf. Annexe)

Elle justifie donc comme demandé par le code de I'urbanisme, « ['utilité de cette ouverture au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans
ces zones ».

Article L. 153-41 du Code de I'urbanisme
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre
ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet :

- 1°Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application

de I'ensemble des regles du plan ;

- 2°Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- 3°Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;

- 4°Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Pour rappel, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune de Prahecq vise a
promouvoir un modeéle de développement répondant aux objectifs suivants :

- Theme 1: Préserver et valoriser I'environnement

- Theme 2 : Assurer une gestion économe de I'espace et préserver I'identité urbaine locale
- Theme 3 : Favoriser la cohésion et la mixité sociale

- Theme 4 : Articuler le développement de I'urbanisation avec les enjeux de la mobilité

- Theme5: Prendre en compte les risques et limiter les nuisances

- Théme 6 : Promouvoir une économie soutenable

Ainsi, le projet de Modification du PLU de Prahecq ne porte pas atteinte a I'économie générale du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables. Il permet en outre de le conforter et de le renforcer.
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VI. Incidence de la Modification sur I'environnement

Numéro

Modification

Incidence sur I'environnement

Parc du Chéateau

Cette modification permet de corriger
une erreur matérielle.

La Modification est sans incidence
sur I'environnement.

Zonage
Passage de 1AU a AU

Reglement
Utilisation du reglement
de la zone AU

OAP

Cette modification permet d’encadrer le

développement futur de cette zone eny

adossant des principes d’aménagement a
respecter.

Les incidences ont été étudiées
dans le cadre de I"élaboration du
PLU.
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VIl. Compatibilité avec le SCoT approuve le 10 février
2020

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) a été approuvé le 10 février 2020 en conseil d’Agglomération.

Prahecq, une commune d’équilibre au sein de I'organisation territoriale de Niort Agglo

elfA T LATICON TEARTORIALD
B oo

waaTTh

Le projet de Modification est compatible avec le SCoT approuvé le 10 février 2020 dans le sens ou il integre les
prescriptions ou recommandations suivantes :

DOO du SCoT Projet

Les projets d’équipements structurants (enseignement, culture, santé, sports et loisirs...)
viseront une gestion économe de I'espace, de I'énergie et le respect des principes suivants
(sauf justification, comme incompatibilité entre site et vocation) :

- privilégier I'implantation dans les enveloppes urbaines des communes d'équilibre et du
cceur d’agglomération

- rechercher une meilleure accessibilité aux services et aux équipements pour tous les
publics

- promouvoir un aménagement du territoire visant I’optimisation du foncier, la
mutualisation des espaces extérieurs (dont I'offre de stationnement), la qualité
architecturale, I'intégration paysagere et I'offre énergétique durable des batiments
(batiments a faible consommation et / ou producteurs d’énergie renouvelable) et |a
présence du végétal

P2 Compatible

Pour des projets d’équipements de proximité et quelle que soit leur nature, il s’agira de
privilégier une localisation dans les cceurs de bourg - centre-ville : le principe d’extension
urbaine devant se justifier.
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P4

Un coefficient de biotope sera appliqué dans les zones urbaines (U) et a urbaniser (AU)
dédiées a I’habitat et a I’économie des documents d’urbanisme. Il pourra étre différencié
selon les secteurs et la vocation de la zone.

Compatible

P5

Les documents d’urbanisme devront reprendre et préciser a leur échelle les composantes
de la Trame Verte et Bleue (TVB) identifiées a I’échelle du SCoT. Les fonctionnalités
écologiques de la TVB devront étre protégées et celles qui sont dégradées, remises en bon
état écologique.

Compatible

Les réservoirs de biodiversité et corridors écologiques feront I’objet d’une protection dans
les documents d’urbanisme par la mobilisation de différents outils réglementaires (Code
Forestier, zonage A ou N, Espace Boisé Classé (EBC), protection d’éléments de paysage au
titre de I'article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme...) en complément des protections déja
existantes de type site classé.

Pas concerné

Tout projet d’équipement, d’aménagement ou d’infrastructure devra étre évité dans les
zones classées "réservoirs de biodiversité". Si I'évitement n'est pas possible, I'ouverture a
I’'urbanisation de ces secteurs ou la réalisation du projet devra étre justifiée par la
collectivité. Elle devra démontrer que le projet d’urbanisation / aménagement ne remet pas
en cause la fonctionnalité écologique du réservoir a travers une analyse démontrant soit
I’absence d’incidence, soit I’existence d’incidences limitées compensées. Les mesures
compensatoires devront étre mises en ceuvre a proximité immédiate du réservoir afin de
restaurer la fonctionnalité dégradée.

Pas concerné

Concernant les projets d’aménagement impactant les corridors écologiques, la mise en
ceuvre de la séquence « Eviter, Réduire, Compenser » sera la régle, conformément a I'article
L. 110-1 du Code de I'Environnement. La compensation devra étre opérée localement, afin
de maintenir la fonctionnalité de la continuité fragmentée. Lorsqu’un corridor traverse un
espace urbain, sa fonctionnalité sera garantie par la perméabilité du tissu urbain. Des
dispositions seront a prendre pour assurer la perméabilité des clétures, la réduction des
emprises au sol des constructions, le traitement perméable des espaces non batis...

Pour favoriser la nature dans les espaces urbanisés et les ceintures vertes, les projets de
développement (habitat, économie...) garantiront la préservation et le renforcement de la
TVB par la valorisation et le renforcement de tous les éléments de la biodiversité en zone
urbaine dans les aménagements.

Pas concerné

P9

Lors des opérations d’aménagement urbain, le linéaire de haies, quand il est détérioré,
devra étre renforcé, reconstitué ou compensé. Il ne s'agira pas ici, de s'inscrire dans un
processus uniquement comptable de sujets, mais bien d'apporter une réponse par rapport
aux effets attendus sur la biodiversité, la préservation des milieux et des continuités
écologiques et la qualité paysagere.

Compatible

Page 24 sur 30




Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

P14

Des regles et des critéeres de performance énergétique pour la réduction des gaz a effet de
serre seront intégrés dans les projets d'aménagement (renouvellement urbain,
constructions neuves en densification ou zones a urbaniser) pour :

- engager significativement le territoire au sein d'une trajectoire "bas carbone" dont
I'objectif est de - 30% a horizon 2030 conformément au PCAET (pour rappel en 2015, la
charge carbone par habitant est de 7,5 tonnes eq. CO2) ; - limiter significativement les
consommations énergétiques des projets nouveaux et des programmes de réhabilitation du
bati existant au-dela de la RT en vigueur - développer les sources d’énergies renouvelables
et de récupération d’énergie en recherchant systématiquement a réduire, ou atteindre le «
0 charge carbone »

Les opérations d’aménagement seront conditionnées a la mise en ceuvre des prescriptions
suivantes : - inciter au développement d’une architecture bioclimatique des nouvelles
opérations (implantation, isolation thermique, protection solaire, matériaux, végétalisation),
accompagné du développement des modes de chauffage économe en énergie et a faible ou
absence de charge « carbone » - se connecter aux réseaux de mobilité et aux cheminements
doux existants, ou en créer le cas échéant - densifier les projets autour des poles
intermodaux (parking relais, aires de covoiturage, gares et haltes ferroviaires...) - assurer le
traitement intégré des eaux pluviales - limiter I'imperméabilisation des sols, par exemple en
mettant en place un coefficient de biotope - intégrer la TVB dans les projets (maintien,
remise en état de corridor, nature en ville...) - réduire la consommation d’énergie
notamment liée a I’éclairage public et aux enseignes lumineuses et numériques ainsi que
limiter la pollution lumineuse dans les opérations d’aménagements ("trame noire")
permettant des économies d’énergie et un impact limité sur la faune et la flore

Compatible

P39

La préservation des espaces Naturels, Agricoles, et Forestiers (NAF) sera assurée en tenant
compte : - pour le foncier agricole : de la localisation des siéges d'exploitation en activité et
des projets d’extension, de délocalisation des entreprises actuellement dans les bourgs, des
terres exploitées a proximité immédiate des sieges d’exploitation et des chemins d’acces -
pour les espaces naturels : des zonages réglementaires, de protection et d'inventaire
(réserves naturelles nationales et régionales, arrétés de protection de biotope, sites Natura
2000, ZNIEFF, inventaire des zones humides...)

Compatible

P41

Les opérations d’urbanisation seront intégrées dans leur environnement sans créer de
discontinuités morphologiques et en respectant les éléments naturels (cours d’eau,
patrimoine végétal, chemins...) ou urbains dans lesquelles elles s’insérent.

Compatible

P42

En limite des zones Agricole et Naturelle, une zone tampon avec les constructions doit étre
prévue. Dans la mesure ou la topographie le permet, une haie et / ou des plantations
arbustives composées d’essences locales seront ainsi plantées sur une partie de cette
largeur.

Cette zone tampon devra étre partie intégrante de la zone U ou AU des documents
d’urbanisme locaux.

Les modalités précises de création de la zone tampon et de sa gestion pourront étre
précisées dans le cadre d’OAP spécifiques.

Pas concerné

P51

L'objectif a inscrire a I’échelle des documents d’urbanisme sera déterminé en lien avec
I’objectif démographique fixé a 20 ans dans le SCoT. Cet objectif démographique sera
territorialisé en respectant a minima la répartition inscrite dans le SCoT.

Compatible
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P52

Cette territorialisation de I'objectif démographique sera adossée a une production de
logements nécessaire et sera déclinée en fonction de I'organisation territoriale, tout en
respectant les objectifs de maitrise de la consommation d'espace.

Le scénario démographique établi dans le PADD induit des besoins d’environ 650 nouveaux
logements en moyenne par an, répartis comme suit :

- dans le cceur d'agglomération : environ 425 logements en moyenne par an dont environ
325 pour la ville de Niort et environ 100 pour les communes du coeur d’agglomération

- en dehors du cceur d'agglomération : environ 225 logements en moyenne par an dont
environ 125 pour les communes d’équilibre et environ 100 pour les communes de proximité

Compatible

P103

Le préléevement annuel de terres naturelles, agricoles et forestiéres au profit d’une nouvelle
urbanisation s’inscrit dans |'objectif de réduction de consommation d’espaces a minima de
30% (PADD). Cette consommation ne pourra pas excéder 870 hectares (toute destination
confondue) a I’échelle du SCoT, soit 43,5 hectares en moyenne annuelle. Afin d’atteindre,
ces objectifs de réduction de consommation d’espaces, le développement urbain se fera :

- en priorité par la mobilisation du potentiel en enveloppe urbaine (renouvellement urbain,
comblement des dents creuses, mobilisation des logements vacants)

- en complément en extension urbaine des entités principales

- exceptionnellement dans les villages, a I'intérieur de I’enveloppe urbaine

- en ne permettant pas I'extension des hameaux et de |I’habitat isolé

- en conditionnant la construction résidentielle a des objectifs de densité et a la réalisation
d'ilots de fraicheur (parc, espaces verts, jardins...)

- en limitant significativement I’extension des zones d’activités économiques et en priorisant
le développement au sein des zones existantes

- en interdisant la création de nouvelles zones commerciales

Les documents d’urbanisme respecteront le compte foncier global (cf. figure 14 du DOO)
attribué aux différentes composantes de I'organisation territoriale, sans fongibilité des
postes habitat, équipements et économie et le précisera sur sa période de référence. La
prise en compte de la consommation fonciére entre en considération a partir de
I"approbation du SCoT.

Compatible

P106

Au minimum 40% des logements nécessaires a I’accueil de la population seront réalisés dans
les enveloppes urbaines dans les communes de Niort et du cceur d’agglomération (Aiffres,
Bessines, Chauray, Sciecq et Vouillé) ; 35% dans les communes d’équilibre et 30% dans les
communes de proximité.

Compatible

P107

Les documents d’urbanisme rechercheront I'opportunité d’urbanisation des dents creuses,
la densification des enveloppes urbaines existantes, la réutilisation des friches urbaines et
logements vacants préalablement a tout choix d’extension des enveloppes urbaines, quelle
gue soit leur destination.

Compatible

Page 26 sur 30




Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

P108

Lorsque I'extension des enveloppes urbaines sera nécessaire, dans le cadre des limites de la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers fixée par le DOO, elle devra faire
I'objet d'une programmation justifiée, basée sur des critéres, au regard de I'évolution des
besoins. Les criteres seront notamment les suivants : - une étude des potentialités de
densification de I’enveloppe urbaine existante en secteurs équipés et desservis est réalisée -
Niort Agglo aura démontré qu’elle met en ceuvre les actions nécessaires a I'utilisation de ses
potentiels identifiés dans I'enveloppe urbaine existante, et précisera les éventuelles
difficultés rencontrées dans la mise en ceuvre (potentialités en zone urbaine non
mobilisables en raison de contraintes qui peuvent étre liées a I'absence de maitrise fonciere,
la rétention fonciére des propriétaires, I'équilibre économique de I'opération difficile a
atteindre en raison du co(t du foncier...) - la prise en compte de la présence d’activités
agricoles et la bonne adéquation entre projet urbain et pérennité de I’exploitation Les
documents d’urbanisme locaux devront avoir une exigence importante : - dans la
localisation de leurs extensions urbaines, - leur qualité architecturale, paysagere et
environnementale, - les transitions a opérer entre les bourgs existants et les espaces
agricoles et naturels limitrophes. Des coupures vertes devront y étre maintenues pour
éviter I’étalement urbain.

Pas concerné

P111

Les documents d’urbanisme inscriront un objectif de densité moyenne brute pondérée de
21 logements a I’hectare a I’échelle de Niort Agglo, qui se déclinera en fonction de
I’organisation territoriale (Cf. figure 19 du DOO).

Il s’agit d’une densité moyenne qui pourra, en fonction de la morphologie urbaine locale,
étre dépassée ou minorée.

Cette densité moyenne signifie donc que ces densités pourront varier d’un secteur a I'autre
sur une méme commune.

Une densité minimale par OAP sera mise en place dans les documents d’urbanisme.

Compatible

P112

Dans les zones Urbaines (hors secteur OAP), un projet (construction) sur une surface de plus
de 2500 m? ne pourra pas présenter une densité inférieure a 12 logements a I’hectare, sauf
impossibilité majeure démontrée (exemple : espaces rendus réglementairement
inconstructibles : zones humides, loi Barnier, EBC, pente...). Ce calcul se fera par unité
fonciére.

Pas concerné

P114

Les documents d’urbanisme encourageront le développement de nouvelles formes
urbaines, architecturales et innovantes, prenant en compte non seulement la performance
énergétique, mais aussi une meilleure qualité architecturale et I'adaptation au changement
climatique.

Ainsi, il s’agira de prendre en compte, si nécessaire, dans toutes les opérations de
logements neufs et de réhabilitation du parc de logements existants, les criteres suivants : -
I’orientation et la localisation du logement dans la parcelle, la mitoyenneté et la forme du
logement - la performance énergétique du logement et la qualité des matériaux utilisés (en
privilégiant si possible I'utilisation locale) - |a rationalisation et 'aménagement de la voirie et
du stationnement - la qualité et le traitement des espaces publics et privatifs - la prise en
compte du paysage (intégration, entrées de ville ou de bourg et franges urbaines), de la
biodiversité et des corridors écologiques, de la gestion des eaux usées, pluviales et du tri des
déchets

Compatible

Page 27 sur 30




Modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq

VIII. Annexe

niortagglo

Agglomeération du Miartais

Wotapks : 74

Comiocation cu Consall d’Aggiomération |
Ie & cécombre 200G

Affichage du Compte-rendu Sommaire :
In 17 déscembing 2009

EXTRAIT DU REGISTRE DES DEUBERATIONS DU CONSEIL

Séance du lundi 16 décembre 2019

AMENAGEMENT DURAEBLE DU TERRITOIRE - ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION N*2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA
COMMUNMNE DE PRAHECO
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C-54-12-2019

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL X AGGLOMERATION DU 16 DECEMBRE 2019

AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION N°2 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE PRAHECO

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président D€l&pué, expose,
Aprés examen par la Conférence des Maires;

Sur proposition du Président,

Vu le Code de I'Urbanisme : Vu le Code Général des Callectivités Territoriales ;

Vu les statuts de la Communauté d'Agglomération du Niortais annexés a 'arrété préfectoral du
8 fevrier 2019 ;

Vu ie Plan Local d'Urbanisme [PLU) de la Commune de Prahecq approuve le 29 mai 2017 et modifie fe
8 juiliet 2019 {modification n*1) ;

Vu la demande de la commune de Prahecq en date du 16 juillet 2019 =ollicitant la Communauté
d'Agglomération du Miartals pour modifier le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Prahecqg ;

La présente modilication a notamment pour objet d'owvrir une zone 1AL en vue de son urbanisation
future, Cette zone 1AL située a proximité du centre-bourg et de ses éguipements répond 3 un
véritable objectif de densification.

Sagissant d'un projet de modification portant sur l'ouverture & l'urbanisation d'une zone et
conformément a I'article LL153-38 du Code de FUrbanlsme, il convient de = justifier M'utilité de cette
ouverture au regord des copacités d'urbanisation encore inexploitées dons les zones déia urbanisées et
g faisobilité opérotionnele d'un profet dans ces zones » cl-aprés.

Bilam des capacités d'urbanisation de la commune

Lle PLU de la commune de Prahecq approuve en 2017 a fait |'objet d'une véritable étude de
densification qui a abouti a l'identification d’environ 10,49 hectares @ urbaniser matérialisées par
1E dents creuses réparties en zone U, AU et 1AU (représentant 3,38 ha 3 moyen-long terme).

Voici un bitan des capacités d' urbanisation immeédiate de a commune :

Projet réalisé | Projet en cours | Capacité d"urbanisation
[surface en ha) {surface en ha) restante
[surface en ha)
Zone U (3,76 ha) 0,6 0,98 2,18
Zone AU (3,35 ha) 12 0,3 1,25
TOTAL 1B 1,88 3,43

En zone-U, 2,18 ha sont urbanizables mais aucun propriétaire ne souhsite developper de pmjets Le

PLY comparte également 2 zones AL (& urbaniser immediatemeant ). La 2fiE FALS I.II.‘EE ERRS sTEn
1-1 1912‘ E—CE-:L—12 EEIIB-I'.'IE

EIIE da bl

DIEHEI‘EOEWMHI‘GTEGLI‘E 21]412251'9
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cours d'étude d'un projet de lotissement (le plan de découpage a été réalisé par un géometre). La zone
ALl située 3 ['Est est aujourd’hui lotie 3 50%, |a partie restante faisant l'objet de rétention foncigre.

Aujourd’'biul, 1,8 ha ont été urbanisés et 1,88 ha sont en cours d'urbanisation soit plus de la moitié de
la surface urbanisable immédiatement prévue sur la période du PLU {10 ans) en un peu plus de 2 ans.

Au vu des capacités d'urbanisation de la commune et de la rétention fonciére identifiee sur les
parcelles potentiellement urbanisables, Il convient de donner ka possibilité d'urbaniser une zone 1aU
identifiée dans le PLU, sitwée en enveloppe urbaine.

La zone concernée est d'une surface d'environ 14 000 m?. De plus, elle regroupe 5 propriétaires
différents dont 4, regroupant 90% de la surface, ont manifesté auprés de la Commune ou de
professionnels de laménagement, leur désir de réaliser une opération d'ensembile.

Conformément aux dispositions de l'article L. 15341 du Code de ['Urbanisme, le Plan Local
d’Urbanisme peut faire Fobjet d'une modification de droit commun lorsgu'il 2 pour effet |
- 1" Spit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résuftant; dans une zone, de
|'application de I'ensemble des régles du plan ;
- 2" Spit de diminuer ces possibilités de construire ;
- 3* Soit de réduire la surface d'une zone urbaine oud urbaniser.

Ainsl, conformeément au Code de "Urbanisme, la modification ne remettra pas en cause |"economie
générale du Projet d'Aménagement et de Développement Durables. En effet; il ne convient & aucun
moment de revenir sur les objectifs et partis pris d'aménagement du Plan Local d'Urbanisme, mais
tout au contraire de faciliter leur mise en ceuvre.

Le dossier sera notifié, préalablement a Penguéte publigue, 4 la Préfecture des Deux-Sévres, au
Consell Régional Mouvelle Aquitaine, au Conseil Départemental des Deus-Sévres, au Parc Naturs
Régional Marais Poitevin ainsi qu'aux chambres consulaires départementales.

Il est demandé au Conseil d’Agglomeération de bien voulair ;

— Engager la procédure de modification n"2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
PFrahecq ;

- Autoriser le Président ou le Vice-President Ddlégue, 3 demander la désignation d'um
Commissaire-Enguéteur au Tribunal Administratif de Poitiers ;

- Autoriser e Président ou le Vice-Président Délégué 3 réaliser les mesures nécessaires 3
l'exécution de la delibération.

Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.

Prour + 74
Contre : 0
Abstention 10
Mon participé : 0
Jacques BILLY
Vice-Président Délégueé

EF"B-.‘!I-DGM 3-1? 20191 255—[:5-1»—1 ?ﬂ]'!EHJE
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Mission regionale d'aulorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) de Nouvelle-Aquitaine, aprés examen au cas par cas,
relative au projet de modification n°2
du plan local d’'urbanisme (PLU) de Prahecq (79) porté par la

communauté d’agglomération du Niortais

N° MRAe 2021DKNA274

dossier KPP-2021-11787

Décision aprés examen au cas par cas
en application de I’article R. 104-28 du Code de I’'urbanisme

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-1 et suivants ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2020-1029 du 11 ao(t 2020 modifiant le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 relatif au
Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu l'arrété du 11 aodlt 2020 modifiant I'arrété du 2 octobre 2015 relatif aux missions et a I'organisation du
Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés du 11 ao(t 2020, du 2 juin 2021 et du 23 novembre 2021 portant nomination de membres de
missions régionales d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du
développement durable ;

Vu la décision du 2 septembre 2020 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale portant délégation
de compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d’examen au cas par cas présentées au titre
des articles R. 122-18 du Code de I'environnement et R. 104-28 du Code de I'urbanisme ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le numéro de dossier figurant dans I'encadré ci-
dessus, déposée par le président de la communauté d’agglomération du Niortais, recue le 28 octobre 2021,
par laquelle celui-ci demande a la Mission Régionale d’Autorité environnementale s'il est nécessaire de
réaliser une évaluation environnementale a I'occasion du projet de modification n°2 du plan local d’'urbanisme
de la commune de Prahecq ;

Vu l'avis de I'Agence régionale de santé en date du 15 novembre 2021 ;

Décision n°2021DKNA274 du 14 décembre 2021
1/3



Considérant que la communauté d’agglomération du Niortais, compétente en matiére d’urbanisme, souhaite
procéder a la modification n°2 du plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de Prahecq (2 200 habitants
en 2018 sur un territoire de 2 495 hectares) approuvé le 29 mai 2017 et ayant fait I'objet de lavis®
n°2016AALPC15 de la MRAe en 2016 ;

Considérant que le projet de modification n°2 du PLU porte sur
* la correction du plan de zonage suite a une erreur matérielle ;

* Touverture a l'urbanisation d'une zone 1AU a vocation d’habitat, accompagnée d’une modification de
son périmétre et de la définition d’une orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) ;

Considérant que la zone 1AU concernée est située dans I'enveloppe urbaine du bourg ; que cette zone de
1,4 hectares ainsi qu’'une partie de la zone urbaine U limitrophe de 0,3 hectare sont reclassées par le projet
de modification n°2 en zone a urbaniser AU de 1,7 hectares ; que l'intégration du secteur U a la zone AU
permet d’'en améliorer les acces ;

Considérant que le PLU en vigueur se fixe pour objectif la production de 180 nouveaux logements a
I'horizon 2027 dans I'enveloppe urbaine du bourg ; que, selon le dossier, 56 logements ont été réalisés entre
2017 et 2021 sur environ 4 hectares, soit une densité moyenne d’environ 14 logements a I'hectare ;

Considérant que le dossier précise I'état de la disponibilité fonciére des secteurs « urbains » U, et «a
urbaniser » AU et 1AU du PLU ; que les opérations réalisées sur les deux zones AU existantes ont permis la
construction de 39 logements sur 2,1 hectares soit une densité moyenne de 18,6 logements a I'hectare ;

Considérant que la zone a ouvrir a I'urbanisation dans le cadre de la modification n°2 a vocation a accueillir
de 'habitat dans le cadre d’'une opération d'aménagement d’ensemble ; que l'orientation d'aménagement et
de programmation (OAP) créée sur cette zone prévoit une densité minimale de 16 logements a I'hectare,
compatible avec le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Niortais approuvé le 10 février 2020 ; qu'ainsi
le projet permettra I'accueil a minima d’environ 27 nouveaux logements a proximité des équipements et des
services du centre-bourg ; qu’'une majoration de la densité serait a envisager afin d’'atteindre une densité au
moins équivalente a celles déja mises en ceuvre sur les autres zones AU déja urbanisées dans un objectif
d’optimisation du foncier disponible ;

Considérant que les principes d'aménagement de cet espace prévoient de préserver et de reconstituer les
haies bocageres, notamment en périphérie de la zone a urbaniser, afin de renforcer le maillage existant et
d’'assurer la préservation des continuités écologiques entre les deux sites Natura 2000 de la Plaine de Niort
Sud-Est a forte valeur patrimoniale pour I'avifaune ; que des indicateurs d’efficacité du dispositif prévu restent
a déterminer dans le cadre de la modification n°2 ;

Concluant, qu'au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne responsable, des éléments
évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, le projet de
modification n°2 du PLU de la commune de Prahecq porté par la communauté d’agglomération du Niortais
n'est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de
'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I'environnement ;

Décide :

Article 1°¢":

En application des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du Code de I'urbanisme et sur la base des
informations fournies par la personne responsable, le projet de modification n°2 du PLU de la commune de

Prahecq (79) porté par la communauté d'agglomération du Niortais n’est pas soumis a évaluation
environnementale.

1 http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/PP_2016_469_PLU_Prahecq MRAE_signe.pdf

Décision n°2021DKNA274 du 14 décembre 2021
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Article 2 :

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification n°2 du PLU de la commune de
Prahecq est exigible si celui-ci, postérieurement a la présente décision, fait I'objet de modifications.

Article 3 :

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission régionale d’autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr. En outre, en application de l'article R.104-33 du Code de
'urbanisme, la présente décision doit étre jointe au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du
public.

Fait a Bordeaux, le 14 décembre 2021

Four la MEAs Nouvelle-Aquitaine
Le président de la MRAE

sfﬂ"é

Hugues AYPHASSORHD

Voies et délais de recours

1 - décision soumettant a la réalisation d’une évaluation environnementale :
Le recours administratif préalable est obligatoire sous peine d’irrecevabilité du recours contentieux.
Il doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision sur le site internet de l'autorité
environnementale et adressé a Monsieur le Président de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droit commun.

2 - décision dispensant de la réalisation d’'une évaluation environnementale :

Les décisions dispensant de la réalisation d’'une évaluation environnementale étant considérées comme des
actes préparatoires ne faisant pas grief, elles ne sont pas susceptibles de faire I’objet d’un recours.

Toutefois, elles pourront étre contestées a I'appui_d’un recours contentieux dirigé contre la décision
d’approbation du plan, schéma ou programme.

Décision n°2021DKNA274 du 14 décembre 2021
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
DEUX-SEVRES
Réf : TERRITOIRES/MPR/PAL/2021/061
Pdle Gestion Espace

Dossier suivi par Magali Prévost
® 054977 1515

Communauté d'Agglomération du
Niortais

Mme BATY Manuella

140 rue des Equarts

CS28770

79027 NIORT

B4 magali.prevost@deux-sevres.chambagri.fr VOUillé, le 21 décembre 2021

Siage Social

Chemin des Ruralies

79230 VOUILLE

Adresse postale

Maison de UAgriculture - CS 80004
79231 PRAHECQ cedax

Antenne de Bressuire

A8 Ledovard da Vant

73301 8F

Antenne de Parthenay
11 avenaue de Verdun - £5 900

79201 PARTHENAY cedex

Antenne de Thouars

& boulevard Alfred de Vigny

77100 THOUARS

Ih Tél.: 0549771515 |

2

REPUBLICUE FRANGAL
Swet 137 000 633 G059

APE 94112

Objet : Avis sur le projet de modification n°2 du PLU de Prahecq

Monsieur le Vice-Président,

Conformément a larticle L.132-7 du Code de |'Urbanisme, vous nous avez
transmis pour avis, un exemplaire de la modification n°2 du Plan Local
d‘Urbanisme de la commune de Prahecq. Regu en date du 30/11/2021 et aprés
consultation des différentes piéces constituant le dossier, vous trouverez ci-
dessous Vavis de la Chambre d’agriculture.

Les modifications apportées concernent :

A Le redécoupage d’un zonage U/Ne

Le Parc du Chateau accueille sur la pointe de Bimard trois habitations. Il est
proposé d'identifier I'ensemble des parcelles en U sur le modéle du cadastre.

Nous n‘avons pas de remarque sur ce point.
A Le bilan des capacités d’urbanisation de la commune

Un bilan a été réalisé permettant de mettre en évidence un potentiel de :
- 1.92 ha en zone U mais dont 85% des surfaces ferait I'objet de rétention

fonciére (1.63 ha)
- 1.25 ha en zone AU ferait I'objet de rétention fonciére

- 3.38 ha en zone 1AU

Nous vous rappelons que des outils fiscaux existent pour parer ce phénoméne
de rétention fonciére.

A |'ouverture a lI'urbanisation d’une zone 1AU

Une zone 1AU de 1.4 ha située dans le bourg est proposée pour |‘ouverture a
l'urbanisation. Ainsi, la zone est agrandie afin d’assurer la desserte du secteur
a travers la réalisation d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP). La zone représente 1.70 ha et une densité de 16 logements/ha (hors
voirie et parking) est demandée.

Au vu de I'emplacement de la zone et des orientations affichées, nous n‘avons
pas de remarque sur ce projet.



Au vu des différents points de la modification, la Chambre d’agriculture
émet un avis favorable, au titre de l'article L112-3 du code rural et de la
péche maritime relatif a la réduction des espaces agricoles, et L132-7 du code
de l‘urbanisme.

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, mes salutations distinguées.

Le Président
Chambre d’agriculture des Deux-Sévres

Jean-Mgrc RENAUDEAU

Destinataires par voie électronique : DDT, Commune de Prahecq
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Monsieur Jacques BILLY

Vice-Président de Niort Agglo

Chargé de I'Aménagement du Territoire
Communauté d'Agglomération du Niortais

Réf. : ATTN_2021-291-YP

140, rue des Equarts
79027 NIORT CEDEX

Niort, le

2 0 DeC. 2021

OBIJET : Modification simplifiée du PLU n° 2 de la commune Prahecq
Réf. : 2021/ADTH/MB/10

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier du 24 novembre 2021, vous m'avez adressé pour avis le projet de
modification simplifiée du PLU n° 2 de la commune de Prahecq. Cette procédure porte
sur l'ouverture a l'urbanisation d’une zone 1AU avec la création d’'une OAP (Orientation
d’Aménagement et de Programmation). Ce document permettra de corriger une erreur
matérielle de limite de zone U a I'Est du Parc du Chateau.

A la lecture des documents fournis, une seule remarque est a formuler qu’il conviendra
de reprendre dans les documents du réglement du PLU et plus particulierement ceux de
I’AOP, a savoir :

e L'accés sur la route départemental 740 sera concu pour la circulation de tous les
modes de déplacement (véhicules, piétons, vélos...). Un soin particulier sera porté sur
les cOnes de visibilité a l'intersection entre la nouvelle voie et la route départementale.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, a |'assurance de ma considération

distinguée

Pour la Présidente et par déléga En,
Le Vice-Président

Maison du Département - Mail Lucie Aubrac - CS 58880 - 79028 NIORT Cedex
Tél.: 05490679 79 - contact@deux-sevres.fr - www.deux-sevres.fr
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Tél.:0549068964 . ’ o
Adresse mail : dominique.pa rot@deux-sevres.gouv.fr

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 24 novembre 2021, vous m’avez notifié pour
avis le dossier de modification n° 2 du Plan local d‘urbanisme (PLU) de la commune
de Prahecq.

Le projet consiste d'une part, 3 corriger une erreur matérielle, et
d’autre part, a ouvrir une zone 1AU 2 l'urbanisation et a y intégrer une Orientation
d’aménagement et de programmation (OAP).

‘Sur la forme, la: procédure adoptée est bien conforme aux attendus
réglementaires issus de I'article L.153-41 du code de I‘'urbanisme.

Sur le fond, la correction de I'erreur matérielle n‘appelle pas
d‘observation de ma part.

Concernant l'ouverture 3 I'urbanisation d‘une zone urbanisable 3 long
terme, la notice explicative présente, notamment, une analyse des capacités
d’urbanisation encore inexploitées des zones déja urbanisées du PLU de Prahecq
approuve le 29 mai 2017, afin de justifier de l'utilité de cette ouverture. Elle répond
ainsi aux attendus de l'article L153-38 du code de l'urbanisme.

Toutefois, la loi Climat et Résilience du 22 ao0t 2021 a réécrit I'article
L151-5 du code de I'urbanisme qui précise que la capacité 3 mobiliser effectivement
les locaux vacants doit également étre prise en compte. En conséquence, il
conviendra de compléter le dossier afin que I'évaluation du besoin d‘ouverture 3
I'urbanisation d'un nouveau secteur pour l'accueil d’'une population nouvelle prenne
en compte au préalable les capacités liées aux logements vacants.

Monsieur Jérdme BALOGE

Président

Communauté d’agglomération du Niortais
140 rue des Equarts

79027 NIORT cédex

TOUTE CORRESPONDANCE DOIT ETRE ADRESSEE DE MANIERE IMPERSONNELLE A L'ADRESSE SUIVANTE !
MONSIEUR LE PREFET DES DEUX-SEVRES ~ BP 70000 — 79099 NIORT CEDEX 09
Internet : www.deux-sevres.gouv.fr



-La procédure permet également la création d'une OAP sur le périmétre de
la zone ouverte a l'urbanisation, élargi sur une portion de la zone urbaine (U), intégrant
différentes dispositions environnementales dont la mise en place d'un coefficient de
biotope. Ce coefficient a pour objet de définir la part de surface qui sera non
imperméabilisée ou éco-aménagée afin d'inciter les auteurs de projets & contribuer au
maintien de la biodiversité et de la nature en ville. Pour &tre opérationnelle, la valeur de
celui-ci doit étre fixée par la collectivité dans le PLU, ce qui nest pas le cas actuellement.

Conformément au Document d’orientation et d’objectifs (DOO) du Schéma
de cohérence territoriale (SCoT) de la Communauté d'agglomération du Niortais (CAN),
I'OAP précise bien un objectif de production minimal de logements a produire. Une
exigence pour certaines catégories de logements, visant 3 satisfaire un objectif de mixité
sociale, en référence au Programme local de I’'habitat (PLH), pourra étre également étre
mentionnée, conformément a I'article L151-15 du code de I'urbanisme.

Je vous précise que la Commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) des Deux-Sévres a souhaité s‘auto-
saisir de ce dossier, en application de l'article L112-1-1 du code rural. Ce projet lui sera
donc soumis pour avis lors de la commission prévue le 20 janvier 2022.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire que vous jugerez utile. ’

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma
considération trés distinguée.

Pour le Préfet, et par. délégation
ie Secrétaira ©~

Xavier MAROTEL



De : Sandrine Guihéneuf [mailto:s.guiheneuf@parc-marais-poitevin.fr]

Envoyé : vendredi 10 décembre 2021 08:56

A : BATY Manuella <Manuella.BATY@agglo-niort.fr>

Cc : c.rovinski@parc-marais-poitevin.fr

Objet : modification n°2 du PLU de Prahecq/ notification au PPA du 24 11 2021

Bonjour Manuella,
Nous avons bien recu le dossier de modification du PLU de Prahecq. La commune n'étant pas

classée dans le PNR, nous n'émettrons pas d'avis sur ce dossier.
Je profite de l'occasion pour signaler que Pierre Guy Perrier destinataire du courrier n'est plus

président du Parc.
Merci d'adresser dorénavant les courriers a I'attention de Pascal Duforestel qui est notre

nouveau président suite aux ¢élections du 29 octobre dernier.
A bientot,
Cordialement

Parc

nglural

7& gional

du Marais poilevin
Une autre vie sivente ki

Sandrine Guihéneuf

Directrice technique

Service médiation aux patrimoines, climat et cadre de vie
0549 3515 37

Parc naturel régional du Marais poitevin

T |
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Monsieur le président, oo (o N A Nigy,

23 Wby |
Le projet de modification n° 2 du plan local d’urban'?s#g{w de la
commune de Prahecq a été prescrit par délibération du conseil communautaire de
la CAN et notifié le 24 novembre 2021.

Ce projet consiste notamment a permettre l'ouverture d'une zone
urbanisable a long terme (1AU).

En application de 'article L112-1-1 du code rural, modifié dans le cadre
de la Loi Climat et résilience, la CDPENAF « peut étre consultée sur toute question
relative a la réduction des surfaces naturelles, forestiéres et a vocation ou a usage
agricole et sur les moyens de contribuer a la limitation de la consommation des
espaces naturels, forestiers et a vocation ou a usage agricole. Elle émet, dans les
conditions définies par le code de ['urbanisme, un avis sur l'opportunité, au regard de
l'objectif de préservation des terres naturelles, agricoles ou forestiéres, de certaines
procédures ou autorisations d'urbanisme ».

Aussi, je vous informe que le dossier sera examiné par la CDPENAF lors
de sa séance du jeudi 20 janvier a 9h30, salle de conférence de la Direction
départementale des territoires (39 avenue de Paris a Niort). Des précisions
d’organisation vous seront transmises ultérieurement.

Je vous invite donc a transmettre avant le mercredi 12 janvier 2022, la
version informatique du support qui sera présenté a cette occasion, a I'adresse
suivante : ddt-spph-plan@deux-sevres.gouv.fr, afin qu’il soit communiqué dans un
délai de 8 jours avant la commission aux membres de la CDPENAF.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire que vous jugerez utiles.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le président, |'expression de ma
considération tres distinguée.

Pour le Directeur départemental,
Le Chef du service Prospective Planification

Habitat,

Monsieur Jérédme BALOGE ég,
Président %
Communauté d'agglomération du Niortais

140 rue-des Equarts

79027 NIORT cédex N
i

39, avenue de Paris - BP 526 79022 NIORT Cedex - TELEPHONE - 0549.06.88.88 - TELECOPIE ; 0549.06 83,99 - COURRIEL : ddt@deux-sevres.gouy fr
HORAIRES D'OUVERTURE : 09 h 00-12h15/13 h 45-16 h 00 (1S h 30 le vendredi et veille de jour féri€)
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Affaire suivie par : Dominique PAROT %

Tél. 1 05 49 06 89 64

Adresse mail : dominique.parot@deux-sevres.gouv.fr

REF. | = 3 )
Niort, le 28

Monsieur le Président,

Le projet de modification n° 2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune de Prahecq, prescrit par délibération du conseil communautaire de la CAN et
notifié le 24 novembre 2021, a fait I'objet d’'un examen par la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) le 20 janvier
2022.

Ce projet consiste notamment a permettre |‘ouverture d'une zone
urbanisable a long terme (1AU). Ainsi, comme le prévoit I'article L112-1-1 du code rural, la
commission a examiné ce dossier.

Je vous informe qu’elle a émis un avis favorable pour I'ouverture de la zone
urbanisable a long terme, considérant que :

- le secteur objet de la modification du PLU est situé au cceur de |'enveloppe
urbaine du bourg de Prahecq,

- la commune méne par ailleurs différentes actions pour favoriser la
densification sur son territoire afin de limiter I'impact de l'urbanisation sur les espaces
naturels agricoles et forestiers.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de ma considération
distinguée.

Le Directeur départemental,

P il
{_ Ah'{l}ll/

Monsieur Jérome BALOGE

Président de la Communauté d’agglomération
du Niortais

140 rue des Equarts

79027 NIORT Cédex

Copie a Monsieur le secrétaire général de la Préfecture des Deux-sevres

39, avenue de Paris - BP 526 79022 NIORT Cedex - TELEPHONE : 0549 06.88.88 - TELECOPIE : 0549.06 89 99 - COURRIEL : ddt@deux-sevres.gouv.fr
HORAIRES D'OUVERTURE 09 h 00-12h15 /13 h 45-16 h 00 (15 h 30 le vendred: et vellle de jour férié)
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niortagglo

Agglomeration du Niortais

ARRETE PORTANT ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PRAHECQ

Le Président de la Communauté d’Agglomération du Niortais,

Vu le Code de I’'Urbanisme, et notamment les articles L. 151-1 et suivants ;
Vu le Code de I'Environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants ainsi que les
articles R. 123-1 et suivants ;

Vu le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération du Niortais annexés a I'arrété préfectoral
du 8 février 2019 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Prahecq approuvé le 29 mai 2017 et
modifié le 8 juillet 2019 (modification n°1);

Vu la délibération du conseil d’agglomération en date du 16 décembre 2019, portant
engagement de la modification n°2 du PLU de Prahecq ;

Vu la décision de la Présidente du Tribunal Administratif de Poitiers n°E21000127/86 en date
du 23 novembre 2021, désignant un commissaire enquéteur ;

Vu le dossier d’enquéte publique relative au projet de Modification n°2 du PLU de Prahecq ;

Aprés concertation du commissaire-enquéteur, lors d’un entretien téléphonique le 21
janvier 2022 ;

Arrété portant organisation de I'enquéte publique relative au projet de Modification n°2 du PLU de Prahecq
1/5
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ARRETE

Article 1°' : Objet et dates de I’enquéte publique

Une enquéte publique est organisée afin d’informer le public et de recueillir ses observations
et propositions relatives au projet de Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de
Prahecq.

L’enquéte se déroulera du lundi 28 février 2022 a 9h00 au jeudi 31 mars 2022 a 17h00.

Le siege de l'enquéte publique se situe a la Communauté d’Agglomération du Niortais
(adresse : 140 rue des Equarts a Niort).

La présente modification a notamment pour objet de rectifier une erreur matérielle de
zonage et d’ouvrir une zone 1AU en vue de son urbanisation future. Cette zone 1AU située a
proximité du centre-bourg et de ses équipements répond a un véritable objectif de
densification.

Article 2 : Décision

La décision d’approbation de la Modification n°2 du PLU de Prahecq releve de la compétence
du Conseil d’Agglomération de la Communauté d’Agglomération du Niortais.

Article 3 : Désignation du commissaire enquéteur

Pour I'enquéte publique relative au projet de Modification n°2 du PLU de Prahecq, la
Présidente du Tribunal Administratif de Poitiers a désigné (décision n° E21000127/86)
Monsieur William PAULET, commissaire enquéteur.

Article 4 : Modalités d’organisation de I’enquéte publique

Pendant toute la durée de I'enquéte définie a I'article 1°' ci-dessus, le dossier d’enquéte
peut étre consulté sur le site internet de la Communauté d’Agglomération du Niortais
(https://www.niortagglo.fr) et aux heures habituelles d’ouverture :

- a la mairie de Prahecq (Place de I'Eglise 79230 PRAHECQ) le lundi, mercredi, jeudi,
vendredi de 10h a 12h et de 14h a 17h, le mardi de 10h a 12h et le samedi de Sh a
12h

- dans les locaux de la Communauté d’Agglomération du Niortais (140 rue des Equarts,
79027 Niort Cedex) du fundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h.

Le dossier d’enquéte sera accompagné d’un registre d’enquéte publique a feuillets non
mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, sur lequel les observations et
propositions du public pourront étre consignées. Un poste informatique permettant de

Arrété portant organisation de I'enquéte publique relative au projet de Modification n°2 du PLU de Prahecq
2/5
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consulter le dossier d’enquéte sera également mis a disposition au siége de la Communauté
d’Agglomération du Niortais aux jours et heures habituels d’ouverture.

Les observations et propositions peuvent également étre adressées a lattention de
Monsieur le Commissaire enquéteur, (en mentionnant « Enquéte publique / Modification
n°2 du PLU de Prahecq ») :

- Par courrier postal adressé a la Communauté d’Agglomération du Niortais : 140 rue

des Equarts, CS 28770, 79027 Niort Cedex

- Par courrier électronique a I'adresse : enquete-plu-prahecq@agglo-niort.fr
Les observations et propositions recues par voie électronique seront consultables sur le site
internet de la Communauté d’Agglomération du Niortais (https://www.niortagglo.fr).

Article 5 : Permanences d’accueil du public

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations dans les lieux, aux jours et horaires suivants :

T a— (iTrm— o
Lundi 28 février 2022 Dig:gg 2 Siege de la Communauté d’Agglomération du Niortais
. De 14h00 | "
Mercredi 16 mars 2022 3 17h00 Mairie de Prahecq
] De 14h00 . ..
Jeudi 31 mars 2022 3 17h00 Mal_rlem d_e Prahecq.

A noter que toutes les mesures sanitaires seront prises pour faire face a la pandémie de
COVID et assurer la réception du public dans de bonnes conditions.