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Plan Local d’Urbanisme

Modification simplifiee n°® 3 du Plan Local
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Vu le plan local d’urbanisme de la commune de Chauray approuvé le 02/05/2005,
modifié le 22/06/2007 (modification n°1), le 08/10/2008 (modification n°2), le
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(révision simplifiée n°l1), 05/07/2012 (modification simplifiee n°1), le 31/05/2013
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simplifiée n°2) et le 28/07/2015 (modification n°7).
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PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Chauray a été approuvé le 02/05/2005, modifié le
22/06/2007 (modification n°1), le 08/10/2008 (modification n°2), le 29/04/2010 (modification n°3), le
15/12/2011 (modification n°4), le 09/02/2012 (révision simplifiée n°l), 05/07/2012 (modification
simplifiée n°1), le 31/05/2013 (modification n°5), le 16/05/2014 (modification n°6), le 16/05/2014
(modification simplifiée n°2) et le 28/07/2015 (modification n°7).

La présente modification simplifiée a pour objectif d’adapter le réglement écrit :

La modification simplifiée du PLU est réalisée en vertu de l'article L 153-45 du code de I'urbanisme :
«Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des
droits a construire préws a larticle L. 151-28, la modification peut, a linitiative du président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure
simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniguement pour objet la rectification
d'une erreur matérielle ».

En effet, dans le cas présent, les éwlutions apportées n’entrainent ni majoration de plus de 20 % des
droits a construire, ni diminution des possibilités de constructions, ni réduction d’'une zone U ou AU.

Le dossier de modification simplifiée du PLU comprend :

e Les articles du reglement écrit qui font I'objet de modification. La rédaction actuelle et
la future rédaction sont présentées en \is-a-\is.
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1.

Description-Justification

1.1. Modification de I’article 2 de la zone UA

Il est proposé de modifier et supprimer partiellement I'alinéa 3 « Les occupations et utilisation du sol permises » de l'article UA 2 et d'y introduire une
notion de minima pour éviter toute ambiguité ou toute interprétation erronée qui ne permet pas la réalisation d’'une opération 100% sociale. Dans le

respect du reglement et du projet daménagement durable du PLU de la\ille et pour le garantir,

il est proposé d'imposer un minimum de 25% et pour

qu’un objectif de mixité demeure pertinent au regard de I'environnement, de limiter le nombre de logements sociaux a 10 par o pération.

Existant

Modification

ARTICLE UA-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU

SOL ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels

Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de l'article
L430-1 d.

L'édification ou la modification des clétures est soumise a déclaration a
l'exception de celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (article
L.441-2 du code de l'urbanisme).

Les Installations et travaux divers définis a l'article R.442.2. du code de
l'urbanisme sont soumis a autorisation.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par
le réeglement applicable a la zone, l'autorisation de construire ne peut étre
accordée que pour des travaux qui ont pour objet

d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a cet égard.

2 + occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-aprés

* Les constructions a usage commercial, artisanal ou de bureaux ainsi que
les Installations classées liées a I'activité urbaine, I'extension des batiments
agricoles, a condition :

* que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes (notamment les
woies de circulation) et les autres équipements collectifs,

» qu'elles n'entrainent aucune nuisance ou risque pour le voisinage.

ARTICLE UA-2 « OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels

Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de l'article
L430-1 d.

L'édification ou la modification des clétures est soumise a déclaration a
I'exception de celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article
L.441-2 du code de l'urbanisme).

Les Installations et travaux divers définis a larticle R.442.2. du code de
l'urbanisme sont soumis & autorisation.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par
le reglement applicable a la zone, l'autorisation de construire ne peut étre
accordée que pour des travaux qui ont pour objet

d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a cet égard.

2 « occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-apres

» Les constructions a usage commercial, artisanal ou de bureaux ainsi que
les Installations classées liées a I'activité urbaine, I'extension des batiments
agricoles, a condition :

* que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes (notamment les
wies de circulation) et les autres équipements collectifs,

* gu'elles n'entrainent aucune nuisance ou risque pour le wisinage.
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« L'extension ou la modification des installations classées existantes, a
condition :

» quiil n'en résulte pas pour le wisinage une aggravation des nuisances ou
risques,

* que lesinstallations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants.

3 * Les occupations et utilisations du sol permises le sont sous réserve

+-Que soit préw 25% de logement social au sens de l'article L302-5 du code
de la construction et de l'habitation pour toutes les opérations créant 3
logements et plus.

Par conséquent :

Pour une opération de 3 logements : 1 logement social doit étre préwu

Pour une opération de plus de 3 logements: arrondir au nombre entier le plus
proche (0,5 considéré comme 1)

La modification de l'aspect extérieur et la démolition partielle ou totale des
éléments construits (ensemble de batiments, batiments isolés, éléments de
gros ceuwre de batiment, murs de cl6ture, ... ) repérés au titre de l'article L
123-1 7" du code de l'urbanisme et figurant au plan de zonage, sont
subordonnés a la déliwvance d'un permis de démolir ou d'une autorisation au
titre de l'article R 422-2 du code de I'urbanisme.

» L'extension ou la modification des installations classées existantes, a
condition :

« qu'il n'en résulte pas pour le wisinage une aggravation des nuisances ou
risques,

* que lesinstallations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants.

3 * Les occupations et utilisations du sol permises le sont sous réserve

*-Que soient préws a minima 25% de logement social au sens de l'article
L302-5 du CCH pour toutes les opérations créant 4 logements et plus

Le nombre de logements sociaux maximum créé par opération 100% dédiée
au logement social dans ces zones sera de 10.

Par conséquent :

Pour une opération de 3 logements : 1 logement social doit étre préw dans
les 3 logements créés.

La modification de l'aspect extérieur et la démolition partielle ou totale des
éléments construits (ensemble de batiments, batiments isolés, éléments de
gros ceuwre de batiment, murs de cl6ture, ... ) repérés au titre de l'article L
123-1 7" du code de l'urbanisme et figurant au plan de zonage, sont
subordonnés a la déliwvance dun permis de démolir ou d'une autorisation au
titre de l'article R 422-2 du code de 'urbanisme.
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1.2. Modification de I’article 2 de la zone AUh

Il est proposé de modifier et supprimer partiellement I'alinéa 3 « Les occupations et utilisation du sol permises » de l'article AUh 2 et dy introduire une
notion de minima pour éviter toute ambiguité ou toute interprétation erronée qui ne permet pas la réalisation d’'une opération 100% sociale. Dans le
respect du réglement et du projet daménagement durable du PLU de la \ille et pour le garantir, il est proposé d’'imposer un minimum de 30% et pour
gu’un objectif de mixité demeure pertinent au regard de I'environnement, de limiter le nombre de logements sociaux a 40 par opération.

Existant

Modification

ARTICLE AUh-2 « OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-apres

* Les constructions de quelque destination que ce soit, sous résene des
interdictions mentionnées a l'articlel et sous réserve des conditions fixées au
paragraphe 2 ci-aprés.

* Les lotissements et les groupes d'habitation, sous réserve des conditions
fixées au paragraphe 2 ci-aprés.

* Les installations classées liées aux activités, sous réserve des conditions
fixées au paragraphe 2 ci-apres,

et a condition :

» quil n'en résulte pas pour le wisinage une aggravation des nuisances ou
risque,

* que les Installations nouwelles par leur volume ou leur aspect extérieur
soient compatibles avec les milieux environnants.

2- Conditions générales d'occupation et d'utilisation des sols :

* Les lotissements a usage d'habitation et les groupes d'habitation, a condition
que :

* les équipements Internes de l'opération et ceux nécessités pour les
raccorder aux divers réseaux publics existants dans les conditions fixées par
les senices techniques compétents soient pris en charge par le pétitionnaire.
 L'opération n'entrave pas le déweloppement ultérieur de la zone et qu'elle
respecte le schéma d'organisation de la zone lorsqu'il existe.

3 e Les occupations et utilisations du sol permises le sont sous réservé

ARTICLE AUh-2 « OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-aprés

» Les constructions de quelque destination que ce soit, sous réserve des
interdictions mentionnées a l'articlel et sous résene des conditions fixées au
paragraphe 2 ci-aprées.

* Les lotissements et les groupes d'habitation, sous résene des conditions
fixées au paragraphe 2 ci-aprées.

* Les installations classées liées aux activités, sous réserve des conditions
fixées au paragraphe 2 ci-aprés,

et & condition :

» quil n'en résulte pas pour le wisinage une aggravation des nuisances ou
risque,

* que les Installations nouwelles par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants.

2- Conditions générales d'occupation et d'utilisation des sols :

* Les lotissements a usage d'habitation et les groupes d'habitation, a condition
que :

* les équipements Internes de l'opération et ceux nécessités pour les raccorder
aux divers réseaux publics existants dans les conditions fixées par les senices
techniques compétents soient pris en charge par le pétitionnaire.

» L'opération n'entrave pas le développement ultérieur de la zone et qu'elle
respecte le schéma d'organisation de la zone lorsquiil existe.

3 ¢ Que soient préws a minima 30% de logement social au sens de l'article
L302-5 du CCH pour toutes les opérations créant 4 logements et plus

Le nombre de logements sociaux maximum créé par opération 100% dédiée au
logement social dans ces zones sera de 40.
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Que soit préw 30% de logement social au sens de l'article L302-5 du code
de la construction et de I'habitation pour toutes les opérations créant 3
logements et plus.

Par conséquent :

Pour une opération de 3 logements ; 1 logement social doit étre préwu

Pour une opération de plus de 3 logements : arrondir au nombre entier le
plus proche (0,5 considéré comme 1)

Précision:

Une opération est réputée ne pas entraver le déwveloppement ultérieur de la
zone sielle s'insere dans un secteur daménagement d'ensemble approuvé
par le Conseil Municipal (art. L 332.9 du Code de I'Urbanisme).

Par conséquent :
Pour une opération de 3 logements : 1 logement social doit étre préw dans les

Les occupations et utilisations du sol permises le sont sous réservé :

Précision:

Une opération est réputée ne pas entraver le développement ultérieur de la
zone sielle s'insere dans un secteur d'aménagement d'ensemble approuvé
par le Conseil Municipal (art. L 332.9 du Code de I'Urbanisme).
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1.3. Modification de I’article 10 de la zone AUh

Dans le secteur AUh la hauteur estlimitée a 10 métres, il est proposé de déroger a cetteregle pour les batiments d'intérét général. En effet lacommune
a un projet de complexe sportif dans ce secteur et une hauteur limitée a 10 métres n’est pas compatible avec ce genre d’établissement.

Existant Modification
ARTICLE AUh-10 « HAUTEUR MAXIMUM DES ARTICLE AUh-10 « HAUTEUR MAXIMUM DES
CONSTRUCTIONS CONSTRUCTIONS
Rappel : Rappel :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au
sommet du batiment, ouwages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues.

1 -Disposition générale :

La hauteur de toute construction ne doit pas dépasser 10 métres au faitage
du béatiment.

2 - Dans le secteur AUhd :

La hauteur de toute construction ne doit pas dépasser 12 meétres au faitage
de la construction.

Un dépassement de 3 m peut étre autorisé, dans la mesure ou les
constructions font I'objet d'une composition architecturale spécifique visant :
» a rompre la monotonie des fagades

» a assurer leur insertion sur le site, en tenant compte, notamment, du relief.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au
sommet du batiment, ouwages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues.

1 -Disposition générale :

La hauteur de toute construction ne doit pas dépasser 10 métres au faitage
de la construction en dehors des batiments dintérét général dont la hauteur
peut atteindre 15 métres.

2 - Dans le secteur AUhd :

La hauteur de toute construction ne doit pas dépasser 12 métres au faitage
de la construction.

Un dépassement de 3 m peut étre autorisé, dans la mesure ou les
constructions font I'objet d'une composition architecturale spécifique visant :
* arompre la monotonie des fagades

» a assurer leur insertion sur le site, en tenant compte, notamment, du relief.
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Absence d’incidence environnement supplémentaire

La commune de CHAURAY n’est pas située en zone Natura 2000 et n’est pas non plus concernée par une ZICO et une ZNIEFF. Les modifications de l'article
2 des zones UA at AUh n’apporte aucune incidence environnementale supplémentaire. En effet il s’agit juste de mieux gérer la répartition des logements sociaux

sur le territoire de la commune.
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La modification de I'article 10 de la zone AUh (plan ci-
dessous) ne s’applique qu'aux établissements
d’'intérét général. A ce jour un seul projet est
pressenti : il s’agit de la réalisation d’'un complexe
sportif en continuité de constructions du méme type
déja existantes : centre aquatique, salle omnisport,
salle des fétes..., situés en zone UA

Tous ces batiments sont d’'une hauteur semblable a
celle qu'il est proposé d’adopter dans la nouwvelle
rédaction. A titre d’exemple, la photographie du centre
aquatique qui sera situé juste en face du nouveau
projet. Cette modification ne sera donc pas de nature
a apporter de nouvelles incidences

environnementales.
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Absence de majoration de plus de 20% des droits & construire
La superficie des zones AUh sur la commune de Chauray est de 778 404,55 mz2,

Le fait d’augmenter la hauteur pour les établissements d’intérét général de 10 métres & 15 métres, si
'on considére que la hauteur d’un niveau est de trois métres permettrait de réaliser deux niveaux
supplémentaires (10 : 3 = 3,33 soit 3 niveaux, et 15: 3 = 5 niveaux). Ce qui correspond a une
augmentation de 66,66%.

La zone AUh est une zone, a wocation résidentielle, destinée a recewir une urbanisation immédiate
sous forme de lotissements ou d’opérations groupées. Les établissement d'intérét général y sont donc
autorisés a titre accessoire et ne constituent donc pas la vocation principale.

L’emprise au sol maximum autorisée est de 40% sur cette zone, il en résulte donc une superficie
« constructible » de 311 361,82 m2 (778 404,55 x 40%).

Si la totalité des zones AUh étaient occupée par des établissements d’intérét général cela représenterait
une augmentation possible de 66,66% des droits a construire, ce qui est totalement inenvisageable.

Pour qu’il y ait une augmentation de 20% des droits a construire, il faudrait que ces mémes
établissements occupent 93 417,89 m2 (311 361,82 : 66,66% x 20%). Dans les faits, la commune ne
pourra pas awir de droits a construire pour une superficie supérieure a 90 000 m? d’établissements
d’intérét général sur une zone dont ce n’est pas la vocation principale.
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Agglomération du Niortais

Votants : 77

Convocation du Conseil d’Agglomération :
le 28 juin 2019

Affichage du Compte-rendu Sommaire :
le 9 juillet 2019

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

Séance du lundi 8 juillet 2019

AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CHAURAY ET AVIS DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Titulaires présents :

Jérome BALOGE, Jeanine BARBOTIN, Alain BAUDIN, Anne BAUDOUIN, Daniel BAUDOUIN, Thierry BEAUFILS, Jacques BILLY, Marie-Christelle BOUCHERY, Yamina
BOUDAHMANI, Jean BOULAIS, Christian BREMAUD, Dany BREMAUD, Jacques BROSSARD, Sophie BROSSARD, Didier DAVID, Sylvie DEBOEUF, Fabrice DESCAMPS,
Thierry DEVAUTOUR, Romain DUPEYROU, Jean-Claude FRADIN, Jean-Martial FREDON, Marie-Chantal GARENNE, Isabelle GODEAU, Robert GOUSSEAU, Michel
HALGAN, Anne-Lydie HOLTZ, Christine HYPEAU, Florent JARRIAULT, Agnés JARRY, Monique JOHNSON, Bruno JUGE, Guillaume JUIN, Gérard LABORDERIE, Alain
LECOINTE, Jacqueline LEFEBVRE, Alain LIAIGRE, Sophia MARC, ElImano MARTINS, Philippe MAUFFREY, Josiane METAYER, Dany MICHAUD, Jean-Pierre MIGAULT,
Marie-Paule MILLASSEAU, Jacques MORISSET, Rose-Marie NIETO, René PACAULT, Michel PAILLEY, Eric PERSAIS, Stéphane PIERRON, Claire RICHECOEUR, Sylvette
RIMBAUD, Claude ROULLEAU, Jean-Frangois SALANON, Michel SIMON, Dominique SIX, Jacques TAPIN, Marc THEBAULT, Patrick THOMAS, Yvonne VACKER, Patrice
VIAUD

Titulaires absents ayant donné pouvoir :

Elisabeth BEAUVAIS a Marc THEBAULT, Carole BRUNETEAU a Jacqueline LEFEBVRE, Christelle CHASSAGNE a Rose-Marie NIETO, Charles-Antoine CHAVIER a Claire
RICHECOEUR, Jean-Luc CLISSON a Sylvie DEBOEUF, Luc DELAGARDE a Alain BAUDIN, Pascal DUFORESTEL a Jacques TAPIN, Véronique HENIN-FERRER a Thierry
DEVAUTOUR, Dominique JEUFFRAULT a Marie-Paule MILLASSEAU, Lucien-Jean LAHOUSSE a Christine HYPEAU, Simon LAPLACE a Romain DUPEYROU, Elisabeth
MAILLARD a Christian BREMAUD, Marcel MOINARD a ElImano MARTINS, Michel PANIER a Jérome BALOGE, Alain PIVETEAU a Monique JOHNSON, Florent SIMMONET
a Jeanine BARBOTIN

Titulaires absents suppléés :

Titulaires absents :
Jean-Michel BEAUDIC, Serge MORIN, Adrien PROUST, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN, Nathalie SEGUIN, Céline VALEZE, Michel VEDIE

Titulaires absents excusés :

Elisabeth BEAUVAIS, Carole BRUNETEAU, Jean-Romée CHARBONNEAU, Christelle CHASSAGNE, Alain CHAUFFIER, Charles-Antoine CHAVIER, Jean-Luc CLISSON, Luc
DELAGARDE, Pascal DUFORESTEL, Gérard EPOULET, Véronique HENIN-FERRER, Dominique JEUFFRAULT, Lucien-Jean LAHOUSSE, Rabah LAICHOUR, Simon LAPLACE,
Elisabeth MAILLARD, Marcel MOINARD, Michel PANIER, Alain PIVETEAU, Florent SIMMONET

Président de séance : Jéréme BALOGE

Secrétaire de séance : Yamina BOUDAHMANI
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C- 26-07-2019

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 8 JUILLET 2019

AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CHAURAY ET AVIS DE
MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président Délégué, expose,

Apres examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu le Code de I'Urbanisme ; Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération du Niortais annexés a l'arrété préfectoral du
8 février 2019 ;

Vu le plan local d’urbanisme de la commune de Chauray approuvé le 2 mai 2005, modifié le 22 juin
2007 (modification n°1), le 8 octobre 2008 (modification n°2), le 29 avril 2010 (modification n°3), le 15
décembre 2011 (modification n°4), le 9 février 2012 (révision simplifiée n°1), le 05 juillet 2012
(modification simplifiée n°1), le 31 mai 2013 (modification n°5), le 16 mai 2014 (modification n°6), le
16 mai 2014 (modification simplifiée n°2) et le 28 juillet 2015 (modification n°7) ;

Vu la demande de la commune de Chauray en date du 11 juin 2019 sollicitant la Communauté
d'Agglomération du Niortais pour modifier le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chauray ;

La présente modification simplifiée a pour objectif d’adapter la rédaction du réglement afin de mieux
gérer I'implantation des logements sociaux, et les hauteurs de constructions d’intérét général collectif.
Ces éléments n’ayant pas pour effet de majorer de plus de 20% les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des regles du Plan Local d’Urbanisme, de
diminuer ces possibilités de construire ou de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser, il
convient d’engager une procédure de modification simplifiée suivant les dispositions des articles
L.153-45 et suivants du Code de I'urbanisme.

Ainsi, conformément a la procédure de modification simplifiée d’un PLU, une mise a disposition du
public de la modification simplifiée n°3 du PLU de Chauray est prévue du 7 octobre au 8 novembre
2019 inclus et se déroulera a la mairie de Chauray et au siege de la CAN, aux jours et heures habituels
d’ouverture.

Un dossier de modification simplifiée ainsi qu’un registre d’observations seront présents en ces lieux,
afin de recueillir les observations du public.

Des observations pourront également étre transmises par courrier postal adressé au Président de la
CAN a I'adresse suivante : 140, Rue des Equarts — CS 28770 79027 NIORT Cedex durant cette période.

Une annonce légale sera publiée au moins huit jours avant le début de lafmise g disposition du pubtic,
. ey 2 Accusé de réception en préfecture
dans un journal habilite. 079-200041317-20190216-C36-02-2019-DE
Date de télétransmission : 20/02/2019
Date de réception préfecture : 20/0Z/2019




Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Engager une procédure de modification simplifiée suivant les dispositions des articles L.153-45
et suivants du Code de I'urbanisme.

- Définir les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n°3
du PLU de Chauray dans les conditions suivantes :

o Le projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme, I'exposé des motifs
et les avis émis par les personnes publiques associées seront mis a disposition du
public a la mairie de Chauray et a I'accueil du siege de la CAN (140, Rue des Equarts —
CS 28770 79027 NIORT Cedex), du 7 octobre au 8 novembre 2019 inclus.

o Les observations du public seront consignées dans un registre disponible aux jours et
heures habituels d’ouverture de la mairie de Chauray (Du lundi au vendredi de 9h a
12h - 13h30 a 17h30 et le samedi de 9h a 11h30) et du siege de la CAN (du lundi au
vendredi de 8h30-12h30 / 13h30-17h), durant toute la durée de mise a disposition du
dossier.

o Durant la période de mise a disposition, les intéressés auront la possibilité de faire
parvenir leurs observations par lettre adressée a la CAN. Elles seront annexées au
registre.

o Ces modalités seront portées a la connaissance du public par affichage a la mairie de
Chauray et au siege de la CAN et par insertion dans la presse locale, au moins 8 jours
avant le début de la mise a disposition.

- Autoriser le Président ou le Vice-Président a prendre toutes les mesures nécessaires a
I’exécution de cette délibération.

Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.
Pour:77
Contre: 0

Abstention : 0
Non participé : 0

Jacques BILLY

Vice-Président Délégué

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20190216-C38-02-2019-DE
Date de télétransmission : 20/02/2019

Date de réception préfecture : 20/0Z/2019
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JUDICIAIRES ET LEGALES

CHATILLON-SUR- THOUET
ANGERS {49)

Jean-Marie et Catherine Lexzé,
segenfants;
ses petits-enfants,
sesarmigre-petits-enfants ontla
tristesse de vous faire partdu
décésde

Madame Andrée LEIZE

née DUPUY-DAUBY
survenudidgede Pans, .
Lacérémonie religisuse sera célé.
brée fundi 22 juillet 2018, a
144 30, en F'église Notre Dame du
Cottage & Thouars,
Cot avis tient fieu de faire-part et
de remerciements.
Mimne Leizé repose au funérarium
Yves Niort, 10 rue de la Magde-
taine, & Thouars.
PEYves Niort, .
Thouars, 054965 15 17
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ONVILLE |
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|etMarie-Joséphe (t1Landreau,
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LUGON, - i
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LAPET! lTEvBOISS!ERE (79)

CHEMI
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(ST ANDRE-DE-LA-MARCHE)
SAINT-LEGER-SQUS-CHOLET
LAROMAGNE

Mme Durand,

g Maiie-Thérese Sicard [t),
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five et Gérard Vion,

Joseph letie (1) Landr‘eau
André

Thérése et Joseph (1) Godet,
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Raym
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ses{réres, sa sosur,
sonbeau-frdre
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Madame Alics LANDREAU
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B fi fiim: Savi
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1 PFBavi
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DEUX-SEVRES

LE DEPARTEMENT

DIRECTION DES ROUTES
Agence Technique Territoriale du Niortais Monsieur Jacques BILLY

Affaire suivie par : Yves PERES Vice-Président de la CAN

Poste : 05 49 77 19 81 Communauté d'Agglomération du Niortais
Ref. 1 2019-171-YP Chargé de I'Aménagement du Territoire

140, rue des Equarts
79027 NIORT CEDEX

Niort, le = 3 SEP. 2019

OBIJET : Modification simplifiée du PLU n°3 sur la commune de Chauray

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 3 juin 2019, vous m'avez adressé pour avis le projet de modification
simplifiée n°3 du PLU de la commune de Chauray.

A la lecture des documents fournis, je n'ai pas de remarque a formuler.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, a |'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Président et par délégation,
Le Vice-Président

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20191216-C58-12-2019-DE
Date de télétransmission : 20/12/2019

Date de réception préfecture : 20/12/2019

Maison du Département - Mail Lucie Aubrac - CS 58880 - 79028 NIORT CEDEX
Tél. : 05 492 06 79 79 - contact@deux-sevres. fr - www. deux-sevres.com
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ohir 218 Monsieur Jacques BILLY
15 L. 20w \ 140 rue des Equarts
\ CS 28770

79027 NIORT Cedex

Niort, le 9 juillet 2019

Dossier suivi par : Xavier ROBIN

Tél. 05 49 28 79 94 ou 06 16 44 74 87
x.robin@cci79.com

Réf : 2019000235

Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU de Chauray

Monsieur le Vice-Président,

Vous nous avez transmis, pour consultation, la procédure de modification simplifiée n°3 du
PLU de Chauray et nous vous en remercions.

Apres examen des pieces, nous vous informons que nous n‘avons pas de remarque
particuliere a formuler sur ce dossier.

Restant a votre disposition pour tout complément d’information,

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, l'assurance de notre parfaite considération.

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20191216-C58-12-2019-DE
Date de télétransmission : 20/12/2019

Date de réception préfecture : 20/12/2019
10, place du Temple - BP 90314 - 79003 NIORT CEDEX

T.0549287979-F 05492457 11 -www.cci79.com
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DIRECTION DEPARTEMENTALE Niort, le 5 6 JUIN 2019
DES TERRITOIRES : ’ '
Service prospective planification
habitat
Dossier suivi par :

Dominique PAROT
T¢l. : 05.49.06.89.64 :
dominique.parot@deux-sevres.gouv.fr Seivice ey

roZe

Communmine @44

irriey

28 JuIN 2019

Monsieur le Vice-Président,

Vous m’avez notifié pour avis le dossier de modification simplifiée n°3 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Chauray.

Jai bien noté que les modalités de mise a disposition du public seront définies lors d’une
prochaine délibération du conseil d’agglomération du Niortais, comme réglementairement attendu.

Le projet vise d’une part a préciser la régle pour la réalisation des logements sociaux dans le
cadre des opérations d’aménagement, et d’autre part, & modifier les hauteurs maximales des
batiments d’intérét général.

La procédure adoptée est conforme aux attendus réglementaires issus de ’article L.153-36
du code de I'urbanisme et le dossier n’appelle pas d’observation de ma part.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Vice-Président, l'expression de ma considération

distinguée.

Pour le chef du service prospective planification habitat
La responsable du burean, planification/risques

Monsieur Jacques BILLY
Vice-président de la Communauté
d’agglomération du Niortais

140 rue des Equarts

CS 28770

79027 NIORT CEDEX

smération dy Miorals

Accusé de réception en préfecture
Date de télétransmission : 20/12/2019
39, avenue de Paris - BP 526 - 79022 NIORT Cedex - TELEPHONE : 05.49.06.88 .88 - TELECOPIE : 05.49.06.89.99 - COURRIEL : ddtii deux-sevres. ouv. fr

079-200041317-20191216-C58-12-2019-DE
Date de réception préfecture : 20/12/2019

HORAIRES D'OUVERTURE : 09 h 00 - 12h 15/13h 45 - 16 h (15 h 30 le vendredi et veille de jour férié)
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Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU
Dossier suivi par : S. Guihéneuf / J.Thibier

Monsieur le Vice-Président,

Wi d'Agr e ration du Niortals

ce courrier

JUlL, 2019
Coulon,le  § § JUIL, 2019

Monsieur Jacques Billy

Vice-Président de la Communauté
d’agglomération du Niortais

140 rue des Equarts

CS 28770

79027 Niort Cedex

de Chauray

Dans le cadre de la procédure de modification simplifiée du Plan local d’urbanisme de Chauray vous avez

transmis au Parc naturel régional du Marai
simplifiée n°3 du PLU de cette commune.

s poitevin le dossier pour avis du projet de modification

Il s’agit d’une commune non intégrée au périmétre du Parc naturel régional du Marais poitevin.
Par conséquent, les objectifs inscrits dans notre Charte ne s'appliquent pas directement a votre

commune, et le Parc n'émettra pas d'avis su
la poursuite de votre procédure.

r ce projet. Je vous souhaite une bonne continuation dans

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, 2 expression de mes salutations distinguées.

' Signé\par
Pierre-Guy PERRIER, Perrier\Gz
Président du Parc naturel régional du Marais poitevin Date : "”e- )
Vice-président de la Région des Pays de la Loire Qualité * de

N 9

& —
= Marais poitevin -

Parc ratuist régional du Marais poitevin « 2, 1ue de f'église 79510 Coulon  Tél. 0549 35

|Acgusé de réception en préfecture
O%@-200041317-20191216-C58-12-2019-DE

correspondance@parc-marais-poitevin fr WWw parc-marais-poitevin fr Date de télétransmission : 20/12/2019

Date de réception préfecture : 20/12/2019
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
DEUX-SEVRES

Réf : TERRITOIRES/MPR/PAL/2019/019

Péle Gestion Espace
Dossier suivi par Magali Prévost
® 0549771515

Gommunaitie ¢ Aggi

Service ro

Communauté d'Agglomération du
Niortais

M. DUFAU Franck

140 rue des Equarts

CS28770

79027 NIORT

»< magali.prevost@deux-sevres.chambagri.fr

Siege Social

Chemin des Ruralies

79230 VOUILLE

Adresse postale

Maison de UAgriculture - CS 80004
79231 PRAHECQ cedex

Antenne de Bressuire
65 boulevard de Nantes - CS 80015
79301 BRESSUIRE cedex

Antenne de Melle
Route de la Roche
79500 MELLE

Antenne de Parthenay
11 avenue de Verdun - CS 90008
79201 PARTHENAY cedex

Antenne de Thouars
4 boulevard Alfred de Vigny
79100 THOUARS

Tél.:0549771515>

Entreprise certifiée
pour ses activités de
conseil et de formation

ENGAGEMENT
DE SERVICE

e s

AN TES
1 acowows nes renniromes|

AFNOR CERTIFICATION

www.afnor.org
Consell-Formation

REPUBLIQUE FRANCAISE
Siret 187 900 030 00029
APE 94112

accuell@deux-sevres.chambagri.fr

www.deux-sevres.chambre-agriculture.fr

Vouillé, le 23 juillet 2019

Objet : Avis sur le projet de modification simplifiée n°3 du PLU de
Chauray

Monsieur le Vice-Président,

Conformément a l'article L.132-7 du Code de I'Urbanisme, vous nous avez
transmis pour avis, un exemplaire de la modification simplifiée n°3 du Plan
Local d’'Urbanisme de la commune de Chauray. Regu en date du 25/06/19 et
aprés consultation des différentes piéces constituant le dossier, vous
trouverez ci-dessous l'avis de la Chambre d’agriculture.

A La modification du réglement des articles UA2 et AUh2 ont pour objet
de faciliter les projets de logements sociaux.

A La modification du réglement de larticle AUh10 permet aux
batiments d’'intérét général d’atteindre 15 m de hauteur contre 10 m
pour les autres constructions.

Dés lors, la Chambre d'agriculture n’a pas de remarques, au titre de
l'article L112-3 du code rural et de la péche maritime relatif a fa réduction
des espaces agricoles, ni au titre de I'article L132-7 du code de l'urbanisme.

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, mes salutations distinguées.

Le Président
Chambre d’agriculture des Deux-Sévres

Jean-Marc RENAUDEAU

Destinataires par voie électronique : DDT, Commune de Chauray

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20191216-C58-12-2019-DE
Date de télétransmission : 20/12/2019

Date de réception préfecture : 20/12/2019




Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
de la région Nouvelle-Aquitaine sur le projet
de modification simplifiée n°3

du plan local d’'urbanisme (PLU) de Chauray (Deux-Sévres)

n°MRAe 2019ANA180

dossier PP-2019-8500

Porteur du Plan : Communauté d’agglomération du Niortais
Date de saisine de I’autorité environnementale : 25 juin 2019
Date de la contribution de I’agence régionale de santé : 8 juillet 2019

Préambule.

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, I'autorité environnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et a la décision du 27 avril 2018 de la MRAe Nouvelle-
Aquitaine, cet avis d'autorité environnementale a été rendu le 20 septembre 2019 par délégation de la
commission collégiale de la MRAe Nouvelle-Aquitaine a Hugues AYPHASSORHO.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans 'avis a donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.

AVIS N°2019ANA180 d délésation de | Accusé de réception en préfecture
o ;L on TS TENAH par de epgtion €@ 79-200041317-20191216-C58-12-
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle d38%6létransmission : 20/12/2
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Date de réception préfecture : 20/12/2019




La communauté d'agglomération du Niortais, dans le département des Deux-Sévres, a décidé d’engager la
procédure de modification simplifiée n°3 du PLU de la commune de Chauray (6 931 habitants en 2016 sur un
territoire de 14,50 km?), approuvé le 2 mai 2005.

La modification simplifiée n°3 vise a une reprise du réglement écrit pour préciser la regle de l'article 2 des
zones UA et AUh conditionnant le nombre de logements sociaux a réaliser et pour adapter la hauteur admise
pour les constructions d'intérét général en zone AUh a 15 metres au lieu de 10 métres en cohérence avec les
hauteurs des batiments déja existants a proximiteé ;

L'Autorité environnementale considére que le projet de modification simplifiée n°3 du PLU de la commune de
Chauray, qui lui a été transmis le 25 juin 2019 pour avis, n'appelle pas d'observation particuliere.

A Bordeaux, le 20 septembre 2019

Pour la MEAg Mouvelle-Aquitaine
Le président de la MRAe

"

Hugues AYPHASSORHD
AVIS N°2019ANA180 d délésation de | Accusé de réception en préfecture
o > [T SUSIATALEY Tencu par aeesation oe 18 79-200041317-20191216-C58-12-2019-DE
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