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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D'AGGLOMÉRATION DU JEUDI 8 FÉVRIER 2024

AMÉNAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE - HABITAT - URBANISME FONCIER -
INSTAURATION DU DROIT DE PRÉEMPTION URBAIN RENFORCÉ SUR LE TERRITOIRE DE LA

VILLE DE NIORT

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président Délégué, expose,

Après examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu le code de l’urbanisme notamment les articles L.211 -1 et suivants ;

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération du Niortais (CAN) du 10 décembre 2019 ;

Vu  la  délibération  du  8  février  2024  approuvant  le  Plan  Local  d’Urbanisme  intercommunal
Déplacement (PLUi-D) de la CAN ; 

Vu la délibération du 8 février 2024 instaurant et déléguant le Droit de Préemption Urbain (DPU) ; 

Le code de l’urbanisme précise dans son article L.211-4 que le DPU n'est pas applicable : 
 A l'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local à usage d'habitation, à

usage professionnel ou à usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses locaux
accessoires,  soit  par  un  ou  plusieurs  locaux  accessoires  d'un  tel  local,  compris  dans  un
bâtiment effectivement soumis, à la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété,
soit à la suite du partage total ou partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au
moins  dans les  cas  où la  mise  en copropriété  ne résulte  pas  d'un tel  partage,  la  date  de
publication du règlement de copropriété au fichier immobilier constituant le point de départ
de ce délai ; 

 A la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres II et III de la loi n°71-579 du 16
juillet 1971 et donnant vocation à l'attribution d'un local d'habitation, d'un local professionnel
ou d'un local mixte et des locaux qui lui sont accessoires ; 

 A l'aliénation d'un  immeuble  bâti,  pendant  une  période  de  quatre  ans  à  compter  de son
achèvement. 

Toutefois,  par  délibération  motivée,  il  peut  être  décidé  d'appliquer  ce  droit  de  préemption  aux
aliénations et cessions mentionnées au présent article sur la totalité ou certaines parties du territoire
soumis à ce droit.  

Considérant  la  spécificité  du  tissu  urbain  de  la  commune  de  Niort  ainsi  que  les  objectifs
d’aménagement poursuivis sur ce secteur en application du Programme Local de l’Habitat approuvé le
11 avril 2022, 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000687668&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000687668&categorieLien=cid


Considérant que les opérations d’amélioration de l’habitat du centre ancien ainsi que la volonté de
redynamiser ce dernier et d’en restructurer certains secteurs trouvent rapidement leurs limites en
raison de l’impossibilité  pour la  collectivité  de mettre en œuvre des  interventions  de maîtrise  du
foncier ponctuelles mais néanmoins essentielles pour parvenir à rendre opérationnels les choix qu’elle
a arrêtés.

Il est proposé de l’instituer sur le centre ancien de Niort. Le périmètre figurant sur le plan annexé en
fixe les limites spatiales d’application.

Le Conseil d’Agglomération, après en avoir délibéré :

- Institue le droit de préemption urbain renforcé sur la commune de Niort, tel qu’annexé à
la présente délibération,

- Délègue l’exercice du droit de préemption urbain à la commune de Niort, 
- Autorise  le  Président,  ou  le  Vice-Président  Délégué,  à  prendre  toutes  les  mesures

nécessaires à l’exécution de cette délibération.

Le Conseil d'Agglomération adopte à l'unanimité cette délibération.

Pour : 75
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0

Aurore NADAL

Secrétaire de séance

Jacques BILLY

Vice-Président Délégué
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