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PREAMBULE

Le Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Sansais La Garette a été approuvé le 10 décembre 2009, modifié
le 8 janvier 2015 (révision allégée).

La présente modification simplifiée a pour objectif de modifier le réglement écrit du PLU et une Orientation
d’Aménagement.

La modification simplifiée du PLU est réalisée en vertu de l'article L 153-45 du code de l'urbanisme : «Dans les
autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a construire prévus
a l'article L. 151-28, la modification peut, a linitiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet
de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

En effet, dans le cas présent, les évolutions apportées n’entrainent ni majoration de plus de 20 % des droits a
construire, ni diminution des possibilités de constructions, ni réduction d’une zone U ou AU. Cette modification
est donc sans incidence sur les possibilités de construire.

Le dossier de modification simplifiée du PLU comprend :

o Laprésente notice de présentation et de justification

o Les parties de réglement, tel gqu’il est souhaité de les modifier, en présentant en vis-a-vis les éléments
relatifs au document existant et ceux apres modification.

o L’Orientation d’Aménagement avant et aprés modification.
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MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT, DESCRIPTION ET JUSTIFICATION

Cette modification vise a adapter et clarifier la régle imposant 10% de logements sociaux pour

les zones 1AU de plus d’'un hectare.

Elle est motivée par plusieurs éléments :

+ Le PADD avait fixé un objectif de 6 logements neufs par an, qui n’est pas atteint :
seulement 3 logements neufs ont été autorisés depuis le 1° juillet 2013. C’est donc moins

d’'un logement neuf qui est autorisé annuellement.

o Le PADD a aussi défini un emplacement réservé d'une superficie de 3577 m2 dans le
bourg de Sansais pour la réalisation de logements locatifs et favoriser une mixité sociale.
Sur la base de 10% de logements sociaux, cet ER permettra de satisfaire a la création

de 60 nouveaux logements (3577/567=6, et 6/10% = 60).
567m2 superficie moyenne par logement (SCOT)

3577m2 superficie de I'ER

Compte tenu de I'évolution de la population, cet ER suffit largement a répondre aux besoins de la
commune en termes de logements locatifs. Par ailleurs, cet emplacement réservé est particulierement
bien situé : proche des services (mairie, école, agence postale, réseaux de transports...) et est par
conséquent plus a méme de répondre aux besoins des personnes susceptibles d’occuper ce type

d’habitat.

Enfin, la rédaction actuelle ne précise pas la regle a appliquer lorsque le nombre de logements créés
est inférieur a 10 : Il est donc proposé d’imposer un logement social par tranche de 10 logements pour

chaque opération d'aménagement.

Plan de situation
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ER desting & la création de
logements sociaux

Création d’un nouvel acces face a la rue des Tilleuls qui dessert le lotissement situé de l'autre coté de
la RD 1, pour desservir cette zone. En raison du nombre important de propriétaires, le nhombre actuel
d’acceés insuffisant ne permet pas aux projets d’aboutir. Ce nouvel accés nécessitera un aménagement
de carrefour afin de sécuriser et marquer cette entrée du futur quartier. Il permettra aussi une liaison
inter-quartiers en limitant la circulation sur la RD 1 a la faveur d’'une simple traversée.

Définition d’'un phasage de 'aménagement de ce secteur afin de mieux maitriser son urbanisation et
notamment d’imposer son développement en commencant par les parties se situant en limite de la
zone déja urbanisé.

Matérialisation d’une haie & protéger en dehors des acces et circulations qui est mentionnée au plan
de zonage et qui n’avait pas été reportée sur I'orientation d’'aménagement.

Mention de la densité a respecter (prescription du SCOT) : le tableau de densité minimum moyenne a
I'hectare est inséré dans les orientations a respecter.

Il est a noter que les parcelles concernées par ces modifications ne sont pas situées en zone Natura
2000 et ne sont pas non plus concernées par une ZICO ou une ZNIEFF. Les modifications envisagées
n’ont par ailleurs aucune incidence nouvelle sur I'environnement : I'esprit de IOA étant conserve, la
modification va permettre de protéger une haie qui n’avait pas été reportée sur le plan.
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EXTRAITS DU REGLEMENT

1.1 Modification de la rédaction de l'article 2 du réglement de la zone 1AU

EXISTANT

MODIFICATION

Article 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Les affouillements et les exhaussements du sol peuvent étre permis, a
condition gu’ils s’intégrent dans 'environnement urbain et qu’ils soient
nécessaires au vu des occupations et utilisations du sol autorisées dans la
zone.

2.2. - Les occupations et utilisations du sol permettant le fonctionnement des
services publics.

2.3. —les constructions isolées a vocation de commerces, bureaux, les
équipements publics d’intérét général, ainsi que les activités artisanales
compatibles avec la proximité de I'habitat, a condition gu’ils soient compatibles
avec la vocation de la zone et ne nuisent pas a 'aménagement ultérieur de
celle-ci.

2.4. - Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de
paysage identifié dans les documents graphiques au titre de l'article L123-1.7°
doivent faire I'objet d’'une autorisation d’urbanisme préalable.

2.5 — Pour les zones 1AU de plus d’un hectare une part de 10% de logements
sociaux devra étre réalisée.

Article 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Les affouillements et les exhaussements du sol peuvent étre permis, a
condition gu’ils s’intégrent dans I'environnement urbain et qu’ils soient
nécessaires au vu des occupations et utilisations du sol autorisées dans la
zone.

2.2. - Les occupations et utilisations du sol permettant le fonctionnement des
services publics.

2.3. —les constructions isolées a vocation de commerces, bureaux, les
équipements publics d’intérét général, ainsi que les activités artisanales
compatibles avec la proximité de I'habitat, a condition gu’ils soient compatibles
avec la vocation de la zone et ne nuisent pas a 'aménagement ultérieur de
celle-ci.

2.4. - Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de
paysage identifié dans les documents graphiques au titre de I'article L123-1.7°
doivent faire I'objet d’'une autorisation d’'urbanisme préalable.

2.5 — Sur les zones 1AU de plus d’'un hectare, pour les opérations prévoyant la
possibilité de construction de plus de 9 logements, une part de 10% de
logements sociaux devra étre réalisée, a raison de 1 logement social pour 10
logements créés (9+1).
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1.2 Modification de I’Orientation d’Aménagement Quest du bourg
Existant

Akl
HTHe

ECP urbanisme Architecte Paysagiste

Christine Guérif - Urbaniste

LES ZONES A URBANISER A VOCATION
PRINCIPALE D'HABITAT

Zone AU A l'ouest du bourg

Elles couvrent une superficie de 10.34ha .

Acces et desserte interne
L'accés s'effectuera en trois points :

Au Sud depuis la rue des Ouches qui permettra de desservir la partie sud
de ce quartier

Au centre par le chemin rural des Cormiers qui permettra de desservir la
partie sud et nord de ce futur quartier

Au nord par lactuelle RD 1 en vis du lotissement existant. Cet accés
nécessitera un aménagement de carrefour afin de sécuriser et marquer
l'entrée du futur quartier.

A partir de ces accés, des nouvelles voies a créer desserviront I'ensemble du
futur quartier. Un bouclage devra étre réalisé entre lentrée sud, le chemin des
Commiers et l'entrée nord. Ces nouvelles voies devront étre configurées comme
des voies de quartier et respecter la typologie des voies anciennes du centre bourg.

Au niveau du chemin des Cormiers, les acces vers le sud et nord du futur quartier
devront étre décalés afin de d'éviter de créer des continuités visuelles.

Des réserves devront étre prévues a l'ouest du futur quartier afin de permettre a
long terme un développement de I'urbanisation.

Cheminement piétons :

Afin d'assurer une continuité piétonne entre les futurs quartiers et le bourg de
Sansais, un maillage de cheminements piétons devra étre créé :

Sur la partie sud : plusieurs cheminements piétons devront étre réalisés. lls se
raccorderont aux voies et chemins existants a proximité : rue des Ouches,
mpasse de la Forge. Ces cheminements piétons desserviront également I'ensemble
du quartier. Une réserve devra étre prévue surla partie Ouest afin d'assurer une
continuité piétonne vers les futurs quartiers d'habitat prévus a plus long terme.

Sur la partie nord : Une interconnexion avec le lotissement existant de ['autre coté
de la RD devra étre créée. La traversée de la RD devra étre alors aménagée afin
de sécuriser les déplacements piétons. A l'intérieur du futur quartier, de nouvelles
liaisons piétonnes devront étre réalisées afin d'assurer une bonne desserte du site.
Une liaison piétonne vers l'ouest devra également étre prévue.

Ameénagements paysagers :

Afin d'assurer l'intégration du futur quartier avec son paysage environnant, la trame
bocagere existante devra étre maintenue. De nouvelles plantations

Commune de SANSAIS Révision du POS en PLU
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- Arthitre
ECP urbanisme . e
Christine Guérif - Urbaniste Architecte Paysagiste

composées d'essences locales devront également étre réalisées en limite Ouest
et sud du site ainsi que le long de la RD 1.

A l'intérieur du futur quartier, les futurs aménagements paysagers devront respecter
'ambiance bocagere du secteur et le systéme denclos bocagers. Ces plantations
de haies ou bosquets se composeront d'essences locales. Ces plantations
pourront étre accompagnées de cheminements piétons.

Forme urbaine :

Afin de renforcer le caractére urbain du secteur et de renforcer leffet de rue le
long de la rue des Ouches, un front urbain dense devra étre créé en entrée Sud
du futur quartier.

Sur le reste du futur quartier, des espaces de centralité devront étre aménagé
afin de recréer a lintérieur de ce quartier des placettes autour desquelles
pourraient s'organiser du bati de fagon plus dense.

Commune de SANSAIS Orientations d'Aménagement 3
Révision du POS en PLU approuvé le 10 Décembre 2009
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Schéma des principes d’aménagement des zones AU & ‘ouest du bour:
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Orientations d'’Aménagement
approuvé le 10 Décembre 2009

Commune de SANSAIS
Révision du POS en PLU
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1.2 Modification de I’Orientation d’Aménagement Quest du bourg
Modification

LES ZONES A URBANISER A VOCATION
PRINCIPALE D'HABITAT

Zone AU a l'ouest du bourg

Elles couvrent une superficie de 1D.34ha.

Acces et desserte interne

L'accés s'effectuera en quatre points :

Au Sud depuis la rue des Ouches qui permettra de desservir la partie sud de ce quartier
Au centre par le chemin rural des Cormiers qui permettra de desservir la partie sud et nord de ce futur quartier

Au nord par lactuelle RD 1en vis du lotissement existant. Cet acces nécessitera un aménagement de carrefour afin de sécuriser et
marquer lI'entrée du futur quartier.

Face a la rue des Tilleuls desservant le lotissement en face, par I'actuelle RD 1. Cet acces nécessitera un aménagement de carrefour afin
de sécuriser et marquer cette entrée du futur quartier

A partir de ces acces, des nouvelles voies a créer desserviront I'ensemble du futur quartier. Un bouclage devra étre réalisé entre lentrée
sud, le chemin des Cormiers et lentrée nord. Ces nouvelles voies devront étre configurées comme des voies de quartier et respecter la
typologie des voies anciennes du centre bourg.

Au niveau du chemin des Cormiers, les acces vers le sud et nord du futur quartier devront étre décalés afin de d'éviter de créer des continuités
visuelles.

Des réserves devront étre prévues a l'ouest du futur quartier afin de permettre along terme un développement de l'urbanisation.

Enfin, le raccordement des voies d’accés sera nécessairement soumis a I'avis du gestionnaire de voirie afin de sécuriser les mouvements des
véhicules.

Cheminementpiétons:
Afin d'assurer une continuité piétonne entre les futurs quartiers et le bourg de Sansais, un maillage de cheminements piétons devra étre créé

Sur la partie sud : plusieurs cheminements piétons devront étre réalisés. lls se raccorderont aux voies et chemins existants a proximité :
rue des Ouches,

mpasse de la Forge. Ces cheminements piétons desserviront également I'ensemble du quartier. Une réserve devra étre prévue sur la partie
OQuest afin d'assurer une continuité piétonne vers les futurs quartiers d'habitat prévus a plus long terme.

Sur la partie nord : Une interconnexion avec le lotissement existant de l'autre c6té de la RD devra étre créée. La traversée de la RD devra étre
alors aménagée afin de sécuriser les déplacements piétons. A lintérieur du futur quartier, de nouvelles liaisons piétonnes devront étre réalisées
afin d'assurer une bonne desserte du site. Une liaison piétonne vers l'ouest devra également étre prévue.

Aménagements paysagers :

Afin d'assurer l'intégration du futur quartier avec son paysage environnant, la trame bocagére existante devra étre maintenue. De nouvelles
plantations composées d'essences locales devront également étre réalisées en limite Ouest et sud du site ainsi que le long de la RD 1.

A lintérieur du futur quartier, les futurs aménagements paysagers devront respecter lambiance bocagere du secteur et le systéme d'enclos

bocagers. Ces plantations de haies ou bosquets se composeront d'essences locales. Ces plantations pourront étre accompagnées de
cheminements piétons.

Formeurbaine:

Afin de renforcer le caractére urbain du secteur et de renforcer l'effet de rue le long de la rue des Ouches, un front urbain dense devra
étre créé en entrée Sud du futur quartier.

Sur le reste du futur quartier, des espaces de centralit¢ devront étre aménagé afin de recréer a l'intérieur de ce quartier des placettes
autour desquelles pourraient s'organiser du bati de fagon plus dense.
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Densité arespecter (prescription SCOT):

Densité moyenne minimale de logements a I'hectare

o Logements Marge de
Densité de logements par hectare Moyenne .
fluctuation

dans les extensions urbaines par ha *)

Pavillons groupés Collectifs

de 16,6
VA Mét litai 16 36 76 32 !
one Métropolitaine 2285
Niort 20 40 77 42
Aliffres Bessines Chauray Vouillé 14 25 67 18
de8,3
Z D 1 2 1 !
one SU 4 5 3/ 8 1210
Zone périurbaine NORD 14 25 67 18 d; ;363
de 10
MARAIS 14 25 67 18 3172

(*) Marge de fluctuation moyenne recommandée pour la zone pour les pavillons

Les densités recommandées comprennent les VRD et espaces publics hors espaces verts
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Schéma des principes d'aménagement des zones AU a I'Ouest du bourg

Phasage del'aménagement:

Le secteur B ne pourra étre aménagé que lorsque les deux secteurs A auront été aménagés

A B
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Déplacement Forme urbaine
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Communauté d'Agglomération du Niortais

Territoires de vie
©

Votants : 75

Convocation du Conseil d’Agglomération :

le 14 septembre 2018

Affichage du Compte-rendu Sommaire :

le 25 septembre 2018

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

Séance du lundi 24 septembre 2018

ORGANISATION DE L'ESPACE -~ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA COMMUNE DE SANSAIS ET AVIS DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Jeanine BARBOTIN, Alain BAUDIN, Anne BAUDOUIN, Jean-Michel BEAUDIC, Thierry BEAUFILS, Jacques BILLY, Yamina BOUDAHMANI, Jean
BOULAIS, Christian BREMAUD, Dany BREMAUD, Sophie BROSSARD, Charles-Antoine CHAVIER, Didier DAVID, Luc DELAGARDE, Stéphanie
DELGUTTE, Fabrice DESCAMPS, Thierry DEVAUTOUR, Pascal DUFORESTEL, Romain DUPEYROU, Gérard EPOULET, Jean-Martial FREDON,
Isabelle GODEAU, Robert GOUSSEAU, Michel HALGAN, Anne-Lydie HOLTZ, Christine HYPEAU, Florent JARRIAULT, Monique JOHNSON, Bruno
JUGE, Lucien-Jean LAHOUSSE, Alain LECOINTE, Jacqueline LEFEBVRE, Alain LIAIGRE, Elisabeth MAILLARD, Elmano MARTINS, Philippe
MAUFFREY, Josiane METAYER, Jean-Pierre MIGAULT, Marie-Paule MILLASSEAU, Serge MORIN, Rose-Marie NIETO, Michel PAILLEY, Michel
PANIER, Eric PERSAIS, Stéphane PIERRON, Alain PIVETEAU, Adrien PROUST, Claire RICHECOEUR, Claude ROULLEAU, Florent SIMMONET,
Michel SIMON, Dominique SIX, Patrick THOMAS, Elodie TRUONG, Yvonne VACKER

Jérome BALOGE a Claude ROULLEAU, Marie-Christelle BOUCHERY a Isabelle GODEAU, Jacques BROSSARD a Claire RICHECOEUR, Christelle
CHASSAGNE a Marie-Paule MILLASSEAU, Jean-Luc CLISSON a Gérard EPOULET, Sylvie DEBOEUF a Bruno JUGE, Marie-Chantal GARENNE a
Christine HYPEAU, Alain GRIPPON a Yvonne VACKER, Véroniqgue HENIN-FERRER a Thierry DEVAUTOUR, Agnes JARRY a Elmano MARTINS,
Dominique JEUFFRAULT a Alain BAUDIN, Guillaume JUIN & Dominique SIX, Gérard LABORDERIE a Didier DAVID, Rabah LAICHOUR a Michel
HALGAN, Sophia MARC a Romain DUPEYROU, Jacques MORISSET a Alain LECOINTE, René PACAULT a Michel PANIER, Cécilia SAN MARTIN
ZBINDEN a Christian BREMAUD, Marc THEBAULT & Lucien-Jean LAHOUSSE

Daniel BAUDOUIN par Anne-Marie PROUST

Carole BRUNETEAU, Jean-Romée CHARBONNEAU, Jean-Claude FRADIN, Simon LAPLACE, Marcel MOINARD, Jean-Frangois SALANON, Nathalie
SEGUIN, Céline VALEZE, Michel VEDIE

Titulair nts ex S ¢

Jérdme BALOGE, Marie-Christelle BOUCHERY, Jacques BROSSARD, Christelle CHASSAGNE, Alain CHAUFFIER, Jean-Luc CLISSON, Sylvie
DEBOEUF, Marie-Chantal GARENNE, Gérard GIBAULT, Alain GRIPPON, Véronique HENIN-FERRER, Agnes JARRY, Dominique JEUFFRAULT,
Guillaume JUIN, Gérard LABORDERIE, Rabah LAICHOUR, Sophia MARC, Dany MICHAUD, Jacques MORISSET, René PACAULT, Sylvette
RIMBAUD, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN, Marc THEBAULT

Président de séance : Claude ROULLEAU
Secrétaire de séance ;. Lucien-Jean LAHOUSSE
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C-57-09-2018

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 24 SEPTEMBRE 2018

ORGANISATION DE L'ESPACE - ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE
SANSAIS ET AVIS DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président Délégué, expose,
Apres examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu le Code de I'Urbanisme ; Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu l'arrété préfectoral de modification statutaire en date du 23 décembre 2016 ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Sansais approuvé le 10 décembre 2009,
modifié le 8 janvier 2015 (révision allégée n°1) ;

Vu la demande de la commune de Sansais en date du 11 juillet 2018 sollicitant la
Communauté d'Agglomération du Niortais pour modifier le Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Sansais ;

Vu la réponse de la Communauté d’Agglomération du Niortais en date du 17 ao(t 2018 ;

La présente modification simplifiée a pour objectif d’adapter :
— Tlarticle 2 du réglement de la zone 1AU
— une orientation d'aménagement (mise en place d’'un accés supplémentaire)

Ces éléments n’ayant pas pour effet de majorer de plus de 20% les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des regles du Plan Local
d'Urbanisme; de diminuer ces possibilités de construire ou de réduire la surface d'une zone
urbaine ou a urbaniser, il convient d’engager une procédure de modification simplifiée suivant
les dispositions des articles L 153-45 et suivants, du Code de l'urbanisme.

Ainsi, conformément a la procédure de modification simplifiée d'un PLU, une mise a
disposition du public de la modification simplifiée n°l du PLU de Sansais est prévue du
15 octobre au 23 novembre 2018 inclus et se déroulera a la mairie de Sansais et au siege
de la CAN, aux jours et heures habituels d’ouverture.

Un dossier de modification simplifiée ainsi qu’un registre d’observations seront présents en
ces lieux, afin de recueillir les observations du public.

Des observations pourront également étre transmises par courrier postal adressé au Président
de la CAN & l'adresse suivante : 140, Rue des Equarts — CS 28770 79027 NIORT Cedex
durant cette période.
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Une annonce légale sera publiée au moins huit jours avant le début de la mise a disposition
du public, dans un journal habilité.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Engager une procédure de modification simplifiée suivant les dispositions des articles
L 153-45 et suivants, du Code de I'Urbanisme.

- Définir les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée
n°1l du PLU de Sansais dans les conditions suivantes :

o Le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme, I'exposé
des motifs et les avis émis par les personnes publiques associées seront mis a
disposition du public & la mairie de Sansais et a I'accueil du siege de la CAN
(140, Rue des Equarts — CS 28770 79027 NIORT Cedex), du 15 octobre au
23 novembre 2018 inclus.

o Les observations du public seront consignées dans un registre disponible aux
jours et heures habituels d’ouverture de la mairie de Sansais (le lundi de 15h &
18h, mardi, jeudi et vendredi de 10h a 12h et de 15h a 18h) et du siége de la
CAN (du lundi au vendredi de 8h30 a 17h), durant toute la durée de mise a
disposition du dossier.

o Durant la période de mise a disposition, les intéressés auront la possibilité de
faire parvenir leurs observations par lettre adressée a la CAN. Elles seront
annexées au registre.

o Ces modalités seront portées a la connaissance du public par affichage a la
mairie de Sansais et au siege de la CAN et par insertion dans la presse locale,
au moins 8 jours avant le début de la mise a disposition.

- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué a prendre toutes les mesures
nécessaires a I'exécution de cette délibération.
Le conseil adopte a l'unanimité cette délibération.
Pour : 75
Contre: 0

Abstention : 0
Non participé : 0

Jacques BILLY

Vice-Président Délégué
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Communauté d'Agglomération du Niortais

Territoires de vie
©

Votants : 78

Convocation du Conseil d’Agglomération :

le 30 novembre 2018

Affichage du Compte-rendu Sommaire :

le 11 décembre 2018

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

Séance du lundi 10 décembre 2018

ORGANISATION DE L'ESPACE -DANS LE CADRE DE LAMODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA COMMUNE DE SANSAIS - NOUVEL AVIS DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Jérome BALOGE, Jeanine BARBOTIN, Alain BAUDIN, Anne BAUDOUIN, Jacques BILLY, Marie-Christelle BOUCHERY, Yamina BOUDAHMANI,
Christian BREMAUD, Dany BREMAUD, Charles-Antoine CHAVIER, Jean-Luc CLISSON, Didier DAVID, Sylvie DEBOEUF, Luc DELAGARDE,
Stéphanie DELGUTTE, Fabrice DESCAMPS, Thierry DEVAUTOUR, Gérard EPOULET, Jean-Claude FRADIN, Michel HALGAN, Véronique HENIN-
FERRER, Christine HYPEAU, Florent JARRIAULT, Monique JOHNSON, Bruno JUGE, Guillaume JUIN, Gérard LABORDERIE, Lucien-Jean
LAHOUSSE, Alain LECOINTE, Alain LIAIGRE, Elisabeth MAILLARD, Sophia MARC, Elmano MARTINS, Philippe MAUFFREY, Josiane METAYER,
Dany MICHAUD, Jean-Pierre MIGAULT, Marie-Paule MILLASSEAU, Marcel MOINARD, Serge MORIN, Jacques MORISSET, Rose-Marie NIETO,
René PACAULT, Michel PAILLEY, Michel PANIER, Eric PERSAIS, Stéphane PIERRON, Alain PIVETEAU, Adrien PROUST, Claire RICHECOEUR,
Sylvette RIMBAUD, Claude ROULLEAU, Jean-Francois SALANON, Florent SIMMONET, Michel SIMON, Dominique SIX, Jacques TAPIN, Marc
THEBAULT, Patrick THOMAS, Yvonne VACKER

Jean-Michel BEAUDIC a Christian BREMAUD, Jean BOULAIS & Dany BREMAUD, Jacques BROSSARD a Claire RICHECOEUR, Sophie BROSSARD
a Jean-Pierre MIGAULT, Carole BRUNETEAU a Jérdme BALOGE, Christelle CHASSAGNE a Christine HYPEAU, Alain CHAUFFIER a Florent
JARRIAULT, Romain DUPEYROU a Michel PAILLEY, Marie-Chantal GARENNE a Dominique SIX, Alain GRIPPON & Marc THEBAULT, Anne-Lydie
HOLTZ a Rose-Marie NIETO, Agnés JARRY a Yamina BOUDAHMANI, Dominique JEUFFRAULT a Eric PERSAIS, Rabah LAICHOUR a Michel
HALGAN, Simon LAPLACE a Florent SIMMONET, Jacqueline LEFEBVRE a Lucien-Jean LAHOUSSE, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN a Alain
BAUDIN

Daniel BAUDOUIN par Anne-Marie PROUST

Titulair nts :

Thierry BEAUFILS, Pascal DUFORESTEL, Gérard GIBAULT (décédé), Isabelle GODEAU, Robert GOUSSEAU, Nathalie SEGUIN, Céline VALEZE
Titulair nts ex S ¢

Jean-Michel BEAUDIC, Jean BOULAIS, Jacques BROSSARD, Sophie BROSSARD, Carole BRUNETEAU, Jean-Romée CHARBONNEAU, Christelle
CHASSAGNE, Alain CHAUFFIER, Romain DUPEYROU, Jean-Martial FREDON, Marie-Chantal GARENNE, Alain GRIPPON, Anne-Lydie HOLTZ,
Agnes JARRY, Dominique JEUFFRAULT, Rabah LAICHOUR, Simon LAPLACE, Jacqueline LEFEBVRE, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN, Michel
VEDIE

Président de séance : Jérome BALOGE
Secrétaire de séance [ Yamina BOUDAHMANI
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C-63-12-2018

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 10 DECEMBRE 2018

ORGANISATION DE L'ESPACE - DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE
SANSAIS - NOUVEL AVIS DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président Délégué, expose,
Apres examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu le Code de I'Urbanisme ; Vu le Code Général des Collectivités Territoriales;

Vu l'arrété préfectoral de modification statutaire en date du 23 décembre 2016;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Sansais approuvé le 10 décembre 2009,
modifié le 8 janvier 2015 (révision allégée n°1) ;

Vu la délibération du conseil d’agglomération du 24 septembre 2018, portant engagement de
la modification simplifi€e n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Sansais et avis de
mise a disposition ;

L’objet de la modification simplifiée n°1 du PLU de Sansais reste inchangé.

Seules les dates de mise a disposition du dossier au public sont modifiées par le biais de cette
nouvelle délibération.

Ainsi, conformément a la procédure de modification simplifie¢e d’'un PLU, une mise a
disposition du public de la modification simplifiée n°l du PLU de Sansais est prévue du
14 janvier au 15 février 2019 inclus et se déroulera a la mairie de Sansais et au siége de la
CAN, aux jours et heures habituels d’ouverture.

Un dossier de modification simplifi€ée ainsi qu’un registre d’observations seront présents en
ces lieux, afin de recueillir les observations du public.

Des observations pourront également étre transmises par courrier postal adressé au Président
de la CAN a l'adresse suivante : 140, Rue des Equarts — CS 28770 79027 NIORT Cedex
durant cette période.

Une annonce légale sera publiée au moins huit jours avant le début de la mise a disposition
du public, dans un journal habilité.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Engager une procédure de modification simplifiée suivant les dispositions des articles L
153-45 et suivants, du code de l'urbanisme ;
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- Définir les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée
n°1l du PLU de Sansais dans les conditions suivantes :

o Le projet de maodification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme, I'exposé
des motifs et les avis émis par les personnes publiques associées seront mis a
disposition du public a la mairie de Sansais et a I'accueil du siege de la CAN
(140, Rue des Equarts — CS 28770 79027 NIORT Cedex), du 14 janvier au 15
février 2019 inclus.

o Les observations du public seront consignées dans un registre disponible aux
jours et heures habituels d’ouverture de la mairie de Sansais (le lundi de 15h &
18h, mardi, jeudi et vendredi de 10h a 12h et de 15h a 18h) et du siege de la
CAN (du lundi au vendredi de 8h30 a 17h), durant toute la durée de mise a
disposition du dossier.

o Durant la période de mise a disposition, les intéressés auront la possibilité de
faire parvenir leurs observations par lettre adressée a la CAN. Elles seront
annexées au registre.

o Ces modalités seront portées a la connaissance du public par affichage a la
mairie de Sansais et au siege de la CAN et par insertion dans la presse locale,
au moins 8 jours avant le début de la mise a disposition.

- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué a prendre toutes les mesures
nécessaires a I'exécution de cette délibération.
Le conseil adopte a l'unanimité cette délibération.
Pour : 78
Contre: 0

Abstention : 0
Non participé : 0

Jacques BILLY

Vice-Président Délégué
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litation de 52 logements, résidence
-hristophe-du-Bois & La Chataigneraie
e des lots 03, 04, 05, 06, 09 et 10

EDURE ADAPTEE
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tauffage, ventilation.
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s 2016 et de Jarticle 42-2" de l'ordonnance n° 2015-899 du 23 juil-
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tl:4, boulevard Albert-Blanc/loin, BP 10728, 49007 ANGERS CEDEX 01
)Ilyme au capitalde 398.736 (constituée ke 6 mars 1945 pour une dur - - de

O paritaire n 0520 C 86764 - N' ISSN : 0998- 07
Dmecteur general: M. Matthleu FUCHS.
le la publication :M. Matthieu FUCHS.

en chef : M.Bruno GEOFFROY .

I'honneur : M. Jean-Marie DESGREES DU LOU12005.

;to alre:S PA (Société d'Investissements et de participations),
"1 oation pour le Soutien des Pnncipes de la Démocrate

aminostrallon ‘MM.J.-P BRUNa, M. FUC . F GAUNAND J-C KUNG, Th, LEBCEUF
C SAITJEAU,Ph. TOULEMONDE, PA apiéserorée PI'M L ECHITIRO.

Irmpn?té mii u Qoapler fi'Uduit n Fr<nce, Sutsse,

nprimerie du Selgrqu, AJrern&goe, &pagne et Royaume-Ur r

‘Blanchoin - 49000 Angers Un-pan de ee PS.p!lIH Joum! par UPM sous -e
Eulrophr.abon: 0010 kg/lorme

LE COURRIER DE L'OUEST

Serviceclients:
Tél.02 41 80 88 80 (prix d'un appellocal)

'iJSLiét\"fce Clients TSA 80001 35071 Rennes cedex

N

= ExtTa-JocaJ e :366SAS - 101,Bd M,..a, 75771 Paris cedex 16
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3. a) Lieu dexécution :Vendée.
b) Objet du marché (quantités{nature et étendue) :réhabllitatoon de 30 loge-
ments, résidence La Chapotiére a La Chataigneraie Relance dulot 6 : serrureroe.
Caractérlslique principale :la procédure adaptée est divisée selon les lots sui-
vants :

Lot 6 :serrurerle

Forme du marché : procédure adaptée. marche passé selon la procedure adap-
tée (non formalisée) en application des articles 27 et 34 dll decret n" 2016-360
du 25 mars 2016 el de l'artlcle 42-2" de I'ordonnance n' 2015-899 du .23 juil-
let 2015

Malche de travaux .
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gagement

Date prévisionnelle de commencement de travaux :2e tnmestre 2019

4. Critéres d'attr-ibution :I'oftre economiquement la plus avantageuse sera ap-
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c) Conditions de participation
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ments équivalents,
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Mission régionale d'autorité environnementale

Nouvelle-Aquitaine

Avis delaMission régionale d'autorité environnementale
delarégion Nouvelle-Aquitaine
sur le projet de modification simplifiée n°1

duplanlocal d'urbanisme de Sansais (Deux-Sévres)

n“MRAe : 2018ANAL61

1 dossier PP-2018-7059

Préambule.

Il est rappelfl ici que, pour tous les plans, programmes ou schflmas soumis a ( valuation environnementale
ou a étude d'impact, une «autorité environnementale » désignfle par laréglementation doit donner son avis
sur laqualité del'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise encompte de I'environnement dans le
dossier quilui aflté soumis.

En application du décret N0 2016-519 du 28 avril 2016, l'autorité environnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et a la décision du 27 avril 2018 de la MRAe Nouvelle-
Aquitaine, cet avis d'autorité environnementale a été rendu le 31 octobre 2018 par délégation de la
commission collégiale de la MRAe Nouvelle-Aquitaine a Gilles PERRON.

Le dfllégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
prilsentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.

AVIS N"2018ANA161 rendu par délégation de la Accuse ((1)3 {gie;pgggg%g &rlég&t‘uge
mission régionale d'autorité environnementale de la région Nouvelle L%@ég& létransmission : 07/03/

19-DE
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LaCommunauté d'agglomération de Niort, dans le département des Deux Sévres, adécidé d'engager une
procédure de modification simplifiee noldu PLUde lacommune de Sansais, approuvé le 10décembre 2009.

La modification simplifiée vise @ supprimer une servitude de mixité sociale, en considérant d'une part que
I'emplacement réservé dédié aux logements sociaux permettra d'atteindre les objectifs souhaités et d'autre
part que laservitude existante est de nature a empécher I'aboutissement de projets existants. La procédure
modifie également I'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) en intégrant un nouvel accés au
secteur concerné, a l'ouest du bourg.

La Mission Régionale d'Autorité environnementale considere que le projet de modification, qui lui a été
transmis pour avis le 9 aollt 2018 et qui a fait I'objet de compléments le 26 octobre 2018, n'appelle pas
d'observation particuliére.

Pour la MRAe Nouvelle Aquitaine
Le membre permanent délégataire

5i¢”~é

Gilles PERRON

AVIS N"2018ANA161 rendu par délégation de la Accusé de réception en préfecture
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Réf : TERRITOIRES/MPR/PAL/2018/024

Pole Gestion Espace
Dossier suivi par Magali Prévost
ii" 0S 49 77 1515

8i:2) magali.prevost@deux-sevres.chambagri.fr

Siege Social

Chemiln des Ruralies

79230 VOUILLE

Adresse postale

Maison de I'Agriculture - CS 80004
79231 PRAHECQ cedex

Antenne de Bressuire
65 boulevard de Nantes - CS 80015
79301 BRESSUIRE cedex

Antenne de Melle
Route de la Roche
79500 MELLE

Antenne de Parthenay
11 avenue de Verdun- CS 90008
79201 PARTHENAY cedex

Antenne de Thouars
4 boulevard Alfred de Vigny
791DO THOUARS

Tél.: 05 49 771515

ENGAGEMENT
DE SERVICE

AFNOR CERTIFICATION
www.afnor.org

(gru.t!iJ.Fomwllion
REPUBLIQUE FRANCAISE
Siret 187 900 030 00029
APE 94117

ace ueil@deux-sevres chambagrifr

www.deux-sevres.chambre-agriculture.fr

Commutl<"lt.Ité d'\g[l!( ITliratlon elu Nimta!s

Service cowTk!r

tL5 OCT. 2018

Communauté d'Agglomération du
Niortais

Mme Manuella BATY

140 rue des Equarts

CS28770

79027 NIORT

Vouillé, le ler octobre 2018

Objet: Avis sur le projet de modification simplifiée n°1du PLU de
Sansais

Monsieur le Vice-Président,

Conformément a l'article L.132-7 du Code de I'Urbanisme, vous nous avez
transmis pour avis, un exemplaire de la modification simplifiée n°l du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Sansais. Recu en date du 03/09/18 et
apres consultation des différentes pieces constituant le  dossier, vous
trouverez ci-dessous l'avis de la Chambre d'agriculture.

A Modification apportée a l'article 2 de la zone 1AU

La modification consiste a supprimer I'obligation des 10% de logements
sociaux en zones IAU de plus d'un hectare.

Il est a noter qu'un emplacement réservé situé dans le bourg de 3 577 m2a
vocation a accueillir des logements sociaux.

A Modification apportée a l'orientation d'aménagement a l'ouest du
bourg

Un acces supplémentaire est envisagé pour desservir la zone. Ce besoin fait
écho a la difficulté d'acces aux parcelles de nombreux propriétaires.

Au vu des modifications proposées et des enjeux d'économie du foncier sur
cette zone de 10 ha, il devrait étre envisagé dans le cadre de
I'orientation d'aménagement une densité de logement a I'hectare.
Toutefois, la Chambre d'agriculture n'a pas de remarques au titre de
l'article LII2-3 du code rural et de la péche maritime relatif a la réduction
des espaces agricoles, ni au titre de I'article L132-7 du code de l'urbanisme.

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, mes salutations distinguées.

Le Président
Chambre d'agriculture des Deux-Sévres

_ (1 e

Jean-Mar¢ RENAUDEAU

Destinataires par voie électronique : DDT, Commune de Sansais
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(){LL/ COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU NIORTAIS
Monsieur Jacques BILLY
140 rue des Equarts

CS 28770
e 79027 NIORT Cedex

Niort, le 13 septembre 2018

Dossier suivi par: Xavier ROBIN

Tél. 05 49 28 79 94 ou 06 16 44 74 87
X.robin@cci79 .com

Réf : 2018000305

Objet : Modification simplifiée n°l du Plan Local d'Urbanisme de Sansais

Monsieur le Vice-Président,

Vous nous avez transmis, pour consultation, le projet de modification simplifiée n°l du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Sansais et nous vous en remercions.

Aprés examen des piéces, nous avons I'honneur de vous faire savoir que nous n'avons pas
de remarque particuliere a formuler sur ce dossier.

Restant a votre disposition pour tout complément d'information,

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, I'assurance de notre parfaite considération.

Philippe/DUTRUC
résident

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20190304-C04-03-2019-DE
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LE DEPARTEMENT

T . Communauté d'Agglomération du Niortais
Agence Technique Territoriale du Niortais Monsieur Jacques BILLY
Affaire suivie par : Samuel HERISSE Vice-Président de la CAN
Poste : 05.49.77.19.82 Chargé de 'Aménagement du Territoire
Réf. : 2018-250-SH 140, rue des Equarts
79027 NIORT CEDEX
Niort, le ?6 OCT. 2018 E

IVE

OBJET : Modification simplifiée du PLU n° 1de Sansais

INAL . Mls.{c_eJ
PIE ' Ji)

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 23 aolt 2018, vous m'avez adressé pour avis le projet de modification
simplifiée du PLU n° 1de la commune de Sansais.

Il est nécessaire de préciser que le raccordement des voies d'accés devra faire |'objet de schémas

d'aménagement a soumettre a l'avis du gestionnaire de voirie afin de sécuriser les mouvements des
veéhicules.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, a I'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Président et par délég ation,
Le Vice-Président /

Accusé de réception en préfecture
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PREFET DES DEUX-SEVRES

DIRECTION DEPARTEMENTALE Niort, le 10CT. 2018

DES TERRITOIRES
Service Prospective Planification
Habitat

Dossiersuivipar :
Dominique PAROT
Tél. :05.49.06.89.64
doiiDn igue.parot@deux-sevres.gouv.fr

oAk

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 29 ao(t 2018, vous m'avez notifie le projet de modification
simplifiée n° 1 du Plan local d'Urbanisme (PLU) de Sansais.

Ce projet de modification simplifiée qui comporte plusieurs objets, appelle les observations
ap >y

suivantes de ma part.
autt) g

Le premier objet consiste a supprimer lobligation de réaliser 10 % de logements sociaux
dans les zones JAU de plus de 1 hectare, au motif qu il existe un emplacement réservé d'une
superficie de 3577 m?au bénéfice de la commune permettant de réaliser 6 logements sociaux, qui
permettrait de répondre aux 10% demandés au regard du rythme de la construction depuis 2013

(moins de 1 logement par an).

Toutefois, cet objectif de mixité sociale est clairement affiché dans le projet d'aménagement
et de développemen durable (PADD). La suppression de cette obligation va a l'encontre des
orientations portées dans le PAL5D;d'alifant plus qu'aucune garantie n'est apportée pour répondre a
cet objectif de mixité sociale, notamment au regard du potentiel constructible sur les zones IAU

représentant environ 9 hectares a I'échelle communale.

En I'état actuel , la procédure n'est donc pas adaptée juridiquement pour effectuer cette
évolution du document d'urbanisme.

Le deuxiéme objet consiste a modifier I'orientation d'aménagement d'une zone IAU, notée
en priorité n°2 en terme d'urbanisation, afin de permettre la création d'un accés supplémentaire a
partir de la route départementale n°1, au motif de la multiplicité des propriétaires et des difficultés

de faire aboutir les projets par manque d'acces prévu sur la zone.

Monsieur Jacques BILLY
Vice-Président de laCAN

Chargé de 1'Aménagement du territoire
140 rue des Equarts

79027 NIORT CEDEX
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Il convient de rappeler que la zone 1AU notée en priorité 1, plus proche du centre ancien et
des services, n'est pas aménagée, et qu'il existe des disponibilités en zone UB. L'aménagement de

ce secteur n'apparait donc pas prioritaire.

A noter également que ce secteur est constitué¢ d'éléments paysagers et envirormementaux
qualitatifs (bocage), et que la consfn:1ction de nombreux logements pavillormaires, aura de forts
impacts paysagers.

Par ailleurs, s'agissant d'un nouvel accés a créer sur une route départementale (RD1), I'avis
du gestionnaire devra étre sollicité préalablement.

En conclusion, le PLU actuel n'ayant pas fait l'objet d'une «grenellisation », il serait
opportun d'attendre les résultats des travaux du PLUi en cours, qui permettront de préciser les
orientations d'aménagement du territoire, notamment sur lacommune de Sansais.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire que vous
jugerez utile.

Je vous prie dagréer, Monsieur le Vice-Président, I'expression de ma considération

distinguee
Pour le Préfet,
Le Dir cteur départemental,

ierry CHATELAIN
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Objet: modification simplifiée du PLU de Sansais
Dossier suivi par: C. Lanau 1S. Guihéneuf
Piecejoint: avis

Monsieur le Vice-Président,

Vous avez transmis au Parc naturel régional du Marais poitevin, par courrier du 29 aodt 2018, le
projet de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Sansais, etje
vous enremercie.

Le projet a été examiné par la Commission en charge des avis réglementaires constituée d'élus
membres du Bureau lors de la séance du 11septembre. Vous trouverez, ci-joint, les observations de

la Commission et les justifications de son avis.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, a I'expression de mes salutations distinguées.

Parc naturel régional du Marais poitevin * 2, rue de église * 79510 Coulon « Tél. 05 44-351526~Fax 65453504 4%
correspondance@parc-mara is-poitevin.fr -+ www parc-marais-poitevin.fr Accuse de réception en préfecture
‘ ‘ ) ) ‘ ‘ ) 079-200041317-20190304-C04-03-2019-DE
S i ; % ; Date de'télétransmission : 07/03/2019 """
Date de réception préfecture ;' 07/03/2019
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Avis du Parc naturel régional du Marais poitevin sur la modification simplifiée du PLU de Sansais

La modification simplifiée a pour objectif de modifier deux points du PLU de la commune de Sansais :
1) Modification delarédaction del'article 2du reglement delazone IAU

Dans le réglement écrit de la zone |IAU, cette modification vise a supprimer le fait d'imposer 10% de
logements sociaux a I'échelle de la zone IAU, sachant que cet objectif reste maintenu a I'échelle
communale. Cette modification n'entraine pas d'incidences sur la qualité paysagére et patrimoniale
de la commune, la Commission n'a pas d'observations a formuler et est favorable a cette modification.

2) Modification de I'Orientation d'Aménagement a I'Ouest du bourg

La seconde madification permettra de créer un acces supplémentaire face a la rue des Tilleuls, afin de
desservir la zone IAU sur la rue de la Garette. En effet, cette zone actuellement constructible ne peut
étre aménager sans cetacces.

La Commission souhaite rappeler que cette zone IAU a été initialement définie dans le cadre d'un PLU
approuvé en 2009 non grenellisé, dont les secteurs ouverts a l'urbanisation et leur superficie seront
réétudiés dans le cadre du PLU intercommunal (PLUi) et du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
actuellement conduits par la Communauté d'agglomération du Niortais.

En outre, ce secteur est constitué d'éléments paysagers et environnementaux révélant le caractére
rural et singulier du Marais mouillé, labellisé Grand Site de France. En effet, ce secteur situé a lI'entrée
nord de la ville présente de nombreuses haies bocagéres qui doivent étre préservees, tel qu'inscrit
dans I'Orientation d'’Aménagement. De plus, la superficie de la zone urbanisable est importante de
l'ordre de 10,34 hectares, et la construction de nombreux logements pavillonnaires pourrait avoir de
forts impacts paysagers.

La Commission s'interroge sur l'opportunité de créer cet acces dés a présent, alors méme que le
zonage et la surface de ce secteur pourront étre amenés a évoluer a l'occasion des études liées au
SCoT etau PLUien cours. Par conséquent, elle émet un avis réservé sur le projet.

Accusé de réception en préfecture
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Parc Coulon, le 11 DEC. 2018

naturel
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duMarais poitevin Une autre vie S'invente ici Monsieur Jacques  BILLY, Vice-Président

Communauté d'agglomération du Niortais
140, rue des Equarts
79000 NIORT

Objet: modification simplifiée du PLU de Sansais
Dossier suivi par: C. Lanau/S. Guihéneuf

Piéce jointe: avis

Monsieur le Vice-Président,

Vous avez transmis au Parc naturel régional du Marais poitevin, par courrier du 29 ao(t 2018, le
projet de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Sansais, etje
Vous en remercie.

Un premier projet a été examiné par la Commission en charge des avis réglementaires lors de la
notification en date du 29 aolt 2018. Vous sollicitez de nouveau le Parc sur ce second projet de

modification, qui a évolué en fonction des différents avis relayés lors du précédent dossier.

Le projet a été réexaminé par la Commission lors de la séance du 11décembre. Vous trouverez, ci-
joint, les observations de la Commission et les justifications de son avis.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, a I'expression de mes salutations distinguées.

Président du Parc n }
Vice-Président de

poitevin
a Loire

Parc naturel régional du Marais poitevin « 2, rue de I'église « 79510 Coulon ¢ Tél. 0549
correspondance@parc-marais-poilevin.fr «www.parc-marais-poitevin fr
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Avis du Parc naturel régional du Marais poitevin sur la modification simplifiée du PLU de Sansais

La modification simplifi€ée a pour objectif de modifier deux points du PLU de la commune de Sansais :
1} Modification de la rédaction de l'article 2 du réglement de la zone IAU

Cette modification porte sur la construction des logements sociaux dans la zone 1AU. Elle impose aux
opérations de construction de plus de 9 logements, dans les zones IAU de plus d'un hectare, une part
de 10% de logements sociaux a réaliser, a raison de llogement social pour 10 logements créés.

Cette modification n'entraine pas d'incidences sur la qualité paysagére et patrimoniale de la commune,
la Commission n'a pas d'observations aformuler et estfavorable a cette modification.

2} Modification de I'Orientation d'’Aménagement a I'Ouest du bourg

La seconde modification vise a créer un acces supplémentaire face a la rue des Tilleuls, afin de desservir
la zone IAU sur la rue de la Garette. En effet, cette zone actuellement constructible ne peut étre
aménagée sans cet acces.

A l'occasion de son premier avis, la Commission avait rappelé que cette zone IAU de 10,34 hectares
avait été initialement définie dans le cadre d'un PLU approuvé en 2009 non grenellisé, dont les secteurs
ouverts a l'urbanisation et leur superficie seront réétudiés dans le cadre du PLU intercommunal (PLUi)
et du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) actuellement conduits par la Communauté
d'agglomération du Niortais. Par conséquent, la Commission avait fait part de ses réserves sur
l'opportunité de créer cet acces dés a présent, dans ce secteur constitué d'éléments paysagers et
environnementaux révélant le caractére rural et singulier du Marais mouillé, labellisé Grand Site de
France.

Ce nouveau dossier propose un phasage de l'aménagement «A>> et « B » afin de maitriser
l'urbanisation sur ce secteur, en imposant de commencer le développement par les parties situées en
limite de la zone déja urbanisée, au nord et au sud. La modification mentionne également les densités
arespecter selon les prescriptions duSCoT.

Pour finir, le projet identifie une haie supplémentaire a protéger dans l'orientation d'aménagement,
ce qui constituera une protection pour le paysager bocager.

La Commission note les évolutions positives de ce second dossier, notamment concernant la volonté de
maitriser l'urbanisation de ce vaste secteur de 10,34 hectares en phasant son aménagement, tout en
préservant les haies bocagéres identitaires. En cohérence avec ce phasage, I'aménagement des voiries
prévues dans le secteur « 8 >> devra respecter la planification proposée et ne pas étre effectué avant
I'urbanisation effective des phases ((A >>. D'une maniére générale, la Commission invite la Communauté

d'agglomération du Niortais et la commune de Sansais a étre attentives au devenir de ce secteur qui
présente des enjeux paysagers forts dans le cadre du SCoT et du PLUI.
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DEUX-SEVRES

Réf : TERRITOIRES/MPR/PAL/2018/032

Pdle Gestion Espace
Dossier suivi par Magali Prévost
2054977 1515

1§ Db FAE Communauté d'Agglomération du
Niortais

Mme Manuella BATY

140 rue des Equarts

CS28770

79027 NIORT

18J magali. prevost@deux-sevres.chambagri. fr

Charente-Maritime
0546 50 45 00

accueil@charente-maritime.chambagri.fr

Siege Social

2 avenue de Fétilly

CS 85074

17074 LA ROCHELLE cedex 9

Antennes

Jonzac

Samtes
Saint-Jean-d'Angély
Saint-Sa uveur-d'Aun is

Srret 181 700 014 00010

Deux-Sévres
0549771515

accueil@deux-sevres.chambagri.fr

Siege Social
Chemin des Ruralies
79230 VOU : LLE
Adresse postale
M aison de I'Agriculture
CS 80004

79231 PRAHECQ cedex

Antennes
Bressuire
Melle
Parthenay
Thouar

Siret 187 900 030 00029

REPUBLIQUE FRANCAISE
APE 94117
charente-maritime.chambre-agriculture.fr

deux-sevres.chambre-agriculture.fr

Vouillé, le 11 décembre 2018

Objet: Avis sur le projet de modification simplifiée n°1du PLU de
Sansais

Monsieur le Vice-Président,

Conformément a l'article L.132-7 du Code de I'Urbanisme, vous nous avez
transmis pour avis, un exemplaire de la maodification simplifiée n°l du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Sansais. Recu en date du 22/11/18 et
apres consultation des différentes piéces constituant le dossier, vous
trouverez ci-dessous l'avis de la Chambre d'agriculture.

A Modification apportée a l'article 2 de la zone 1AU

La modification consiste non plus a supprimer l'obligation des 10% de
logements sociaux en zones IAU de plus d'un hectare tel que cela avait pu
étre présenté mais a adapter la régle, au vu d'un emplacement réservé situé
dans le bourg de 3 577 m2ayant vocation a accueillir des logements sociaux,
et du faible taux de construction observé ces derniéres années.

Ainsi, l'article 2 est modifié afin de permettre la réalisation d'un logement
social pour les opérations de plus de 9 logements.

A Modification apportée a l'orientation d'aménagement a l'ouest du
bourg

Un acces supplémentaire est envisagé pour desservir la zone. Ce besoin fait
écho a la difficulté d'accés aux parcelles de nombreux propriétaires. Comme
souhaité lors de notre précédent avis, la densité en logements est affichée.
De plus, I'OAP identifie les priorités d'urbanisation de la zone.

Au vu des modifications proposées, la Chambre d'agriculture n'a pas de
remarques au titre de l'article L112-3 du code rural et de la péche maritime
relatif a la réduction des espaces agricoles, ni au titre de l'article L132-7 du
codede l'urbanisme.

Veuillez agréer, Monsiéur le Vice-President, mes salutations distinguées.

Le Président
Chambre d'agriculture des Deux-Sévres

. -,

Jean-Mard RENAUDEAU

Destinataires par voie électronique : DDT, Commune de|S&#s@ée de réception en préfecture
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU NIORTAIS
o ' Monsieur Jacques BILLY
AT 140 rue des Equarts
, CS 28770
TS 79027 NIORT Cedex

Niort, le 30 novembre 2018

Dossier suivi par : Xavier ROBIN

Tél. OS 49 28 79 94 ou 06 16 44 74 87
Xx.robin@cci79.com

Réf: 2018000392

Objet : Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Sansais

Monsieur le Vice-Président,

Vous nous avez transmis, pour consultation, le projet de modification simplifiée du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Sansais et nous vous en remercions.

Aprés examen des piéces, nous avons I'honneur de vous faire savoir que nous n'‘avons pas
de remarque particuliére a formuler sur ce dossier.

Restant & votre disposition pour tout complément d'information,

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, I'assurance de notre parfaite considération.

Phil

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20190304-C04-03-2019-DE
Date de télétransmission : 07/03/2019

Date de réception préfecture : 07/03/2019
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DEUX-SEVRES

LE D E PART E MENT

Agence Technique Territoriale du Niortais
Affaire suivie par : Samuel HERISSE

Poste : 05.49.77.19.82

Réf. : 2018-330-SH

Niort, le 14 JAN. 2019

Communauté d'Agglomération du Niortais
Monsieur Jacques BILLY

Vice-Président de la CAN

Chargé de I'Aménagement du Territoire
140, rue des Equarts

79027 NIORT CEDEX

OBJET : Evolution de la modification simplifiée du PLU n° 1de Sansais

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 20 novembre 2018, vous m'avez adressé pour avis I'évolution depuis la
notification du 29 ao(t 2018 du projet de modification simplifiee du PLU n°® 1 de la commune de

Sansais.

A la lecture des documents fournis, je n'ai pas de remarque a formuler en complément a notre

réponse du mois d'octobre 2018.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, a l'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Président et par délégation,
Le Vice-Président

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20190304-C04-03-2019-DE
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OPIE :

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 20 novembre 2018, vous m'avez notifié un nouveau projet de
modification simplifiée n°® 1 du Plan local d'Urbanisme (PLU) de Sansais.

Ce nouveau projet comprend plusieurs évolutions au regard de celui transmis le 29 ao(t
dernier, pour prendre en compte les observations émises par mon service, ainsi

-l'article 2 de la zone IAU fixe, pour toutes les opérations comportant au moins 10 logements, une
part de 10 % de logements sociaux

- une OAP précise le phasage de I'aménagement des zones AU situées a l'ouest du bourg et les
densités a respecter dans les opérations d'aménagement, en application du SCOT de laCAN. Le
principe d'un nouvel accés a partir de laroute départementale n° 1 est également propose.

Ce nouveau projet répond aux exigences législatives et réglementaires. La procédure de
modification simplifiée est adaptée aux évolutions présentées dans le PLU de Sansais.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire que vous
jugerez utile.

Je vous pne d'agréer, Monsieur le Vice-Président, I'expression de ma considération
distinguée.

Pour le Préfet,
Pour le Directeur départ entai,
Le Chef du SPR H’
G

Gilles DUMARTIN

Monsieur Jacques BILLY
Vice-Président de laCAN

Chargé de I'Aménagement du territoire
140 rue des Equarts

79027 NIORT CEDEX
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