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C- 3-03-2019

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 4 MARS 2019

ORGANISATION DE L'ESPACE — AVENANT N°2 A LA CONVENTION OPERATIONNELLE

D'ACTION FONCIERE VILLE DE NIORT CAN-EPF NA POUR LA STRUCTURATION DU POLE GARE
NIORT ATLANTIQUE PORTANT SUR L'ACQUISITION ET LA RECONVERSION DES PROJETS 2

ET3

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président Délégué, expose,

Apres examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Conformément aux délibérations-cadres et opérationnelles passées entre la CAN, la Ville de Niort et
I'EPF NA les :

14 décembre 2015 pour garantir I'intervention de 'EPF NA en matiere de maitrise fonciere ;

8 décembre 2016 pour assurer une action fonciére destinée a favoriser la réhabilitation des
centres-villes ou centres-bourgs ;

8 décembre 2016 pour une convention opérationnelle d’action fonciére pour la structuration
du pole gare Niort Atlantique ;

20 novembre 2017, avenant n°1l a la convention opérationnelle d’action fonciére pour la
structuration du péle gare Niort Atlantique.

La Ville de Niort, la CAN et 'EPF NA poursuivent le travail opérationnel de maitrise fonciere et de
réhabilitation d’entités comprises dans le périmétre de veille.

Cet avenant n°2 a pour objectif de formaliser les périmétres d’actions foncieres des projets 2 et 3 (cf.
avenant n°2 joint), sur lesquels I'EPF NA agira pour le compte de la Communauté d’Agglomération du
Niortais :

Projet 2, comme nommé dans |'avenant, correspond au site de la friche « ancienne usine
Cristol ». Ce site d’'une surface totale de 19 602 m?, situé rue Réaumur et rue de Goise a Niort,
correspond a l'ancienne usine Cristol dont les batiments ont aujourd’hui été démolis. Il
comprend également un foncier a usage de stationnement propriété du centre hospitalier de
Niort.

L'action consistera a prendre la maitrise fonciére auprées des propriétaires pour une
requalification du site compatible avec une future exploitation. Les intentions futures en
matiére d’urbanisme et le traitement de la pollution feront I'objet d’une attention particuliére
de I'EPF NA au regard de la valeur finale d’acquisition de ce bien.

Le projet consiste a requalifier cette friche en permettant la réalisation d’une opération
d’aménagement globale (voirie, espace public et opération immobiliere) afin d’améliorer
significativement la desserte du secteur Goise et ses échanges fonctionnels avec les quartiers
adjacents.

Projet 3, comme nommeé dans I'avenant, correspond au site des immeubles du 15 et 17 avenue

de Paris a Niort. Ce site d’une surface de 2 173 m? correspond a ufi bien anciennement g Usage
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L’action consistera a solliciter I'intervention de I'EPF NA, uniquement si la collectivité a défini
un projet cohérent et soutenable au regard des contraintes réglementaires et é&conomiques.
Ainsi, 'EPF NA engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires
concernés. Son action de préemption se fera au cas par cas selon la nature des projets
envisagés et la compatibilité avec les objectifs de la convention.

Le projet consiste a soutenir la dynamique actuelle de requalification du secteur « bas de la
Bréche/début avenue de Paris» en lien avec la requalification du secteur gare Niort
Atlantique. L’intention d’aménagement vise a développer des projets concernant la
production de logements et le tertiaire, notamment en lien avec le digital (Niortech).

L'EPF NA réalisera, en lien avec la Ville de Niort et la CAN, une étude de préfaisabilité adossée
a I'étude en cours sur le pble gare Niort Atlantique.

L'EPF NA apportera ainsi son savoir-faire sur l'action fonciere et participera, avec les
collectivités signataires, a la définition des intentions d’aménagement pour le recyclage foncier
de friches et le développement d’opérations a vocation immobiliéres et tertiaires.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Approuver le projet (annexé) d’avenant n°2 a la Convention opérationnelle d’action fonciéere
pour la structuration du péle gare Niort Atlantique,

- Autoriser le Président, ou le Vice-Président Délégué, a signer I'avenant n°2 et tout document
afférent.

Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.

Pour: 76
Contre: 0
Abstention : 0
Non participé : 0

Jacques BILLY

Vice-Président Délégué
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