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ATTRACTIVITÉ - PROJET D'ACQUISITION IMMOBILIÈRE SUR LE SITE DE L'ANCIENNE LAITERIE
DE COULON – CRÉATION D'UNE PÉPINIÈRE AGRO-ALIMENTAIRE

Monsieur Florent SIMMONET, Délégué du Président, expose,

Après examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu l’article L.1311-13 du code général des collectivités territoriales, 

Vu  les  statuts  de  la  Communauté  d’Agglomération  du  Niortais  et  sa  compétence  en  matière  de
développement économique et en particulier en matière d’immobilier d’entreprises,

Vu l’Avis des Domaines,

Dans le cadre du Projet Alimentaire Territorial Niort Agglo Haut Val de Sèvre 2021-2027 - action n°7
relative  à  la  création  de  nouvelles  solutions  collectives  de  transformation,  la  Communauté
d’Agglomération  du  Niortais  a  accompagné  le  Parc  naturel  régional  (PNR)  du  Marais  poitevin,
propriétaire de la Laiterie de Coulon, dans un projet de Pôle agroalimentaire du Marais poitevin. Ainsi
a été conduite en 2021 une étude portant sur les coûts de restauration du site. Pour identifier les
vocations à donner à un Pôle agroalimentaire, une démarche de benchmark a été réalisée avec Altaé
Technopole  Niort  Deux-Sèvres,  donnant  à  voir  différents  sites  dédiés  à  la  foodtech :  Bordeaux
TechnoWest et l’Agropole d’Agen. A l’été 2024, le PNR a fait savoir son intention de vendre par lots le
site de la Laiterie de Coulon. 

En lien avec la stratégie menée par la Direction de l’Attractivité, en matière d’immobilier d’entreprises
et d’accompagnement à l’entreprenariat sur le territoire, la perspective de création d’une pépinière
permettant  aux  jeunes  entreprises  du  secteur  agroalimentaire  d’être  guidées  dans  leur  phase
d’émergence voire d’innovation ou de création d’activités nouvelles fait sens.

L’acquisition  du  lot  dit  « biscuiterie »  de  la  Laiterie  de  Coulon,  déjà  aménagé  pour  des  activités
agroalimentaires,  permettrait  de  proposer  une  offre  de  3  ateliers  adaptés  au  besoin  de  jeunes
entrepreneurs  (agriculteurs,  transformateurs,  artisans,  agroalimentaire,  etc.).  Outre  cette  solution
d’hébergement, selon les principes d’une pépinière d’entreprises, un comité de sélection et de suivi
partenarial  serait  mis  en  place  (notamment  avec  le  Parc  naturel  régional  du  Marais  poitevin,  les
partenaires  consulaires :  Chambre  d’agriculture,  CMA,  CCI,  Altaé,  etc.)  et  2  parcours  résidentiels
seraient proposés :

- Un  premier  à  destination  des  jeunes  entreprises,  avec  des  tarifs  avantageux  et  un
accompagnement à l’entrepreneuriat ;

- Un  second aux  entreprises  de  plus  de  5  ans,  avec  des  tarifs  de  type  « hôtellerie »  et  un
accompagnement au développement et à l’ancrage territorial.



Sur l’ensemble du site de la Laiterie de Coulon, la biscuiterie, qui abritait précédemment l’Ambassade
du Chocolat, est aujourd’hui occupée par les entreprises Papys gâteaux et La régalade, fleur d’ail à
Niort.  Construit  en  2012,  le  bâtiment  s’étend  sur  286  m2,  et  comprend  trois  cellules  dont  deux
communiquent, un bureau, des sanitaires et vestiaires, ainsi qu’un espace de stockage.
Son prix d’acquisition s’élève à 230 000 €.

Quelques travaux s’avèrent nécessaires pour configurer trois cellules indépendantes. L’opération est
estimée à 50 000 €. 

Différents leviers de financement ont été identifiés :
- FEDER : jusqu’à 37 000 € d’aide possible sur le volet « travaux » ;
- DSIL : potentiellement sur le volet acquisition ;
- DRAAF : aide possible sur le volet « signalétique bâtiment / plan de communication » - taux

d’aide à 70% maximum des dépenses.

A  terme,  une  acquisition  du  lot  «  bâtiment  administratif »  actuellement  occupé  par  le  CREGENE
pourrait  être  envisagée,  de  manière  à  accueillir  d’autres  entreprises  participant  à  l’écosystème
agroalimentaire. 

Le Conseil d’Agglomération, après en avoir délibéré :

- Accepte l’acquisition et la constitution de servitudes y afférent du lot « biscuiterie » cadastré
AL 133 d’une surface de 365 m², propriété du Parc naturel régional du Marais poitevin, pour le
prix de 230 000 € ;

- Acte que les frais d’acte sont à la charge de la Communauté d’Agglomération du Niortais ;
- Autorise le Président, ou le Délégué du Président, à recevoir et authentifier l’acte en la forme

administrative ; 
- Autorise le Président, ou le Délégué du Président, à signer les actes authentiques à intervenir

qui seront dressés par le notaire désigné pour la transaction.

Le conseil adopte à l'unanimité cette délibération.

Pour : 75
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0

Sonia LUSSIEZ

Secrétaire de séance

Florent SIMMONET

Délégué du Président
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